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Las presentes Ordenanzas seréan de aplicaci én en todo el térmi no municipal de
Al f af ar.
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ARTI CULO 2. - OBJETO

El objeto del Plan CGeneral es |a ordenaci 6n urbanistica integral del territorio
muni ci pal con el al cance establecido por el art. 10.1. de la Ley del Suelo; el

Pl an General es el marco béasico regul ador del planeam ento urbanistico que incide
sobre Alfafar y delimta primarianmente, |as facultades que integran el contenido
del derecho de propiedad relativas a la utilizacién y transformaci 6n de terrenos y
construcci ones segun su clasificacion y calificaci én urbanistica.
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ARTI CULO 3. - TERM NOLOG A.

A los efectos de | as presentes Ordenanzas, la ternminologia utilizada tendra |a
sigui ente aplicaci on:

1. - P.G: Plan General de Ordenaci 6n Urbana.

2. - P.P.: Plan Parcial.

3. - P.P.P.1.: Plan Parcial Poligono Industrial.
4. - P.A U : Programa de actuaci 6n U banistica.

5. - P.ERI.: Plan Especial de Reforma Interior.
6. - E.D.: Estudio de detalle.

7. - U A: Unidad de Actuaci on.

8. - A.S.: Actuaciones aisladas en suel o urbano.
9. - L.S.: Ley del Suelo.

10.- R P.: Reglanento de Pl aneam ento.

11.- R G: Reglanento de Gestion Urbanistica.

12.- R D.U: Reglanento de D sciplina U banistica.
13.- RS.CL Regl anent o de Servicios de | as Corporaci ones Local es.
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ARTI CULO 4. - VI GENCI A

El Plan General serd& innediatanente ejecutivo desde el dia siguiente a su
publ i caci é6n en el Boletin Oficial. Su vigencia es indefinida y vincula tanto a | os
particulares como a |l a Adm nistraci 6n. Su contenido podra alterarse bien a través
de su Revision o bien por |Ia Mdificacion del misnmo con |as fornalidades previstas
en | a | egislacién aplicable.
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ARTI CULO 5. - DELIM TACI ON DEL CONTENI DO NORVAL DE LA PROPI EDAD.

ARTI CULO 6. - FACULTADES URBANI STI CAS EN SUELOS URBANGS Y URBANI ZABLES.

ARTICULO 7. - OBLI GACI ONES DE LGS PROPI ETARI OS DE SUELO URBANO Y URBANI ZABLE.

ARTI CULO 8. - OBLI GACI ONES DE LGOS PROPI ETARI OGS DE SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO Y

NO URBANI ZABLE.
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SECCION 22, - LIMTACION AL EJERCI Cl O DEL DERECHO A EDI FI CAR.

ARTI CULO 9. - CONDI CI ONES EN EL EJERCI Cl O DEL DERECHO A EDI FI CAR EN SUELO URBANO

ARTI CULO 10.- FOVENTO Y PLAZOS DE LA EDI FI CACI ON

ARTI CULO 11. - CONDI Cl ONES EN SUELO URBANI ZABLE Y NO URBANI ZABLE.

ARTI CULO 12. - CONDI Cl ONES EN SUELO AFECTADO POR SERVI DUVBRE.
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ARTICULO 5. - DELIM TACI ON DEL CONTENI DO NORVAL DE LA PROPI EDAD

1.- La Ordenaci 6n del uso de |los terrenos y construcci ones enunci adas en este
plan, no conferira derechos a | os propietarios a exigir indemizaci6n, por
inplicar neras |limtaciones y deberes que definen el contenido nornmal de |a

propi edad segun su calificaci 6n urbanistica. Los afectados tendran derecho, no
obstante, a la distribuciédn equitativa de |os beneficios y cargas del planeaniento
en los térm nos previstos en |la Ley del Suelo (articulo 87.1. L.S.).

2.- Todo propietario de suelo urbano tendra el derecho a ejercer |las facultades de
edificacion y uso de |l os predios que | e otorga el presente Plan, dentro de |os
limtes y con el cunplimento de | os deberes establecidos en |la Ley del Suelo y
reconoci éndose su derecho a edificar |os predios conforme al contenido normal de

| a propi edad establecido en el Plan con arreglo al aprovecham ento urbanistico
tipoy a la calificaci6n urbanistica, segun cada zona urbana uniforne y zona de
usos distintos en que se hallaré (articulos 3.1y 76 de L.S.).

3.- Las ordenaci ones que inpusieran vinculaciones o |imtaciones singulares que

| I evan consigo una restricci 6n del aprovecham ento urbanistico del suelo que no
pueda ser objeto de distribucidn equitativa entre |os interesados, conferiran
derecho a i ndemi zaci én (articulo 87.3 de L.S.).

4.- A estos efectos, se consideraran vincul aciones o |initaciones singul ares
aquel | as que expresanente se contuvieran en el Plan y afectasen a una sol a

propi edad por razon de caracteristicas objetivas y singulares de la misma. La

obl i gatori edad de conservaci 6n de edificios, plantaciones, jardines, arbolado y
demds el enentos natural es, arquitectonicos o decorativos, no constituye por si
sola una restricci 6n del aprovecham ento. Si, por conparaci 6n con e
aprovechanmiento tipo o nedio del area en que se hallare | a propi edad concreta,
resul tase un nmenor aprovechanmi ento del de ésta, podra solicitar |a reparcel aci 6n
y, Si ésta no fuese posible, Ia indemizaci 6n.

5.- En relacién con el articulo 87.3 de L.S. se entendera que una limtacidn
singular y restriccién del aprovecham ento urbanistico no puede ser objeto de

di stribuci 6n equitativa cuando |a parcela no esté afectada por Estudio de Detalle,
no sea objetivanmente posible delinitar una uni dad de actuaci 6n, ni sea susceptible
de situar su aprovecham ento tipo en zonas aptas para |la edificacion con arreglo a
| a reparcel aci 6n. En tal caso, su gestion deberé realizarse nediante una actuaci on
ai sl ada para su i ndemi zaci 6n (articulos 83.4, 92.2, 117 y 134 de L.S.).
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ARTI CULO 6. - FACULTADES URBAN STI CAS EN SUELOS URBANGS Y URBANI ZABLES.

1.- El contenido urbanistico de |a propiedad innobiliaria se integra nediante |a
adqui si ci 6n sucesiva de | os siguientes derechos:

1.1. A urbanizar, entendi éndose por tal la facultad de dotar a un terreno de |os
servicios e infraestructuras fijados en el planeamento o, en su defecto, en la
| egi sl aci 6n urbanistica, para que adquiera |a condicién de sol ar.

1.2. Al aprovecham ento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva a
propi etari o afectado por una actuaci 6n urbanistica de | os usos e intensidades
suscepti bl es de adqui sicion privada, o su equival ente econém co, en | os térmnos
fijados por |a Ley.

1.3. A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovecham ento
urbani sti co correspondi ente.

1.4. Ala edificacion, consistente en |la facultad de incorporar al patrinonio de
| a edificacion ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica
ot orgada, sienpre que esta fuera conforne con |a ordenaci 6n urbanistica aplicable.
2.- ElI derecho al aprovecham ento urbanistico se adquiere por el cunplimento de
| os deberes de cesi6n, equidistribuci én y urbanizacion en | os plazos fijados por
el planeam ento debiendo acreditar | os propietarios el cunplimento de |os
expr esados deberes.

3.- El aprovechani ento urbanistico susceptible de apropiaci 6n por el titular de un
terreno sera el 85% del aprovecham ento nedio o de su area de reparto. En |os
supuest os expropi atorios serd el 50% en suel o urbani zabl e programado y el 75% en
suel o ur bano.
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ARTI CULO 7. - OBLI GACI ONES DE LGOS PROPI ETARI OGS DE SUELO URBANO Y URBANI ZABLE

1.- La ejecucion del planeam ento garantizaré la distribucion equitativa de
beneficios y cargas entre | os afectados e inplicaréd el cunplimento de |os
si gui ent es deberes | egal es:
A) Ceder |los terrenos destinados a dotaci ones publi cas.
B) Ceder el porcentaje de aprovechani ento que en cada caso se establ ece.
C) Costear y, en su caso, ejecutar |a urbanizacién en |os plazos previstos.
D) Solicitar la licencia de edificacién, previo cunpliniento de | os deberes
ur bani sti cos correspondi entes, en | os plazos previstos.
E) Edificar | os solares en el plazo fijado en |a preceptiva |licencia.
2.- El cunplimento de estos deberes determ na | a gradual adquisicién de |as
facul t ades urbanisticas antes referidas.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR

TITULO | .- DI SPOSI Cl ONES GENERALES. DI VI SI ON URBANI STI CA DEL TERRI TORI O
CAPI TULO || . - DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPI EDAD EN EL EJERCI Cl O DE SUS FACULTADES
DOM NI CALES.

SECCI ON 12.- CONTENI DO NORVAL DEL DERECHO DE PROPI EDAD

ARTI CULO 8. - OBLI GACI ONES DE LGOS PROPI ETARI OS DE SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO Y

NO URBANI ZABLE.

Los propietari os de suel o urbani zabl e no programado y no urbani zabl e deber an
observar las |imtaciones que para aquell os establecen |los articulos 85 y 86 de |la
Ley del Suel o.
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ARTI CULO 9. - CONDI CI ONES EN EL EJERCI G O DEL DERECHO A EDI FI CAR EN SUELO URBANO.

1.- El suelo urbano, adenmas de las |imtaciones especificas de uso y edificacio6n
que | e inmpone el presente Plan, estard sujeto a |la de no poder ser edificado hasta
que | a respectiva parcela adquiera |la calificacién de solar o no siéndol o,

adqui era dicha calificaci6n, nmediante |as siguientes garantias (articulos 83.1 de
L.S. vy 39.1., 40y 41 de RG):

a) Presentar Proyecto de urbani zaci 6n o de obras ordi narias, con alineaciones y
rasantes del planeam ento que |le afectase, con el contenido ninino exigido para |a
calificacion de solar y demas prescripciones técnicas que se establ ezcan.

Aquel | as parcelas que, a tenor del presente Plan y de | os posteriores acuerdos
muni ci pal es, hayan de adquirir |la condicién de solar, requeriran, ademas de | os
requi sitos sefial ados en el articulo 40 del Reglanmento de Gesti6n Urbanistica, la
aprobaci 6n de un proyecto de obras de urbani zaci 6n, que se incorporaréa al proyecto
de Edificaci 6n que sirva de base a |l a concesion de la licencia. La efectiva
real i zaci 6n de | as obras de urbani zaci 6n asi proyectadas constituira carga nodal
con | a que deber& cunplir quien haga uso de la |icencia.

b) Que se preste fianza en cualquiera de las formas adnitidas por |a Legislacio6 de
Régi nen Local, por un inporte nininmo de 115% del presupuesto de | as obras

proyect adas de urbani zaci 6n en |l a parte que | e corresponda segun el articulo 40.2.
del R G y segun |os plazos de ejecuci6n del proyecto y la inportancia de |a obra,
apr obado di cho presupuesto por el Ayuntani ento.

c) No poder enajenar los titulos de propiedad de | a edificaci 6n que se pretenda
hasta que | a obra de urbani zaci 6n de cesi 6n obligatoria sea recibida por e
Ayuntam ento y sujetarse a | o dispuesto en el articulo 62 L.S. y articulos 40.1-c
y 41.1-c del R G

d) Cesion de |las superficies obligatorias, |libres de cargas y gravamenes.

e) Demés requi sitos que establecen los articulos 40 y 41 del Reglanmento de Gesti 6n
Ur banistica, segun el caso.

2.- Los propietarios de terrenos afectados por una actuaci 6n urbanistica estan
sujetos al cunplimento de | as siguientes cargas (articulo 120.1 de L.S.):

a) Efectuar | as cesiones de terrenos que se establ ecen.

b) Sufragar |os costes de urbani zaci on.

3.- En | os costes de urbani zaci 6n que deban ser sufragados por |os propietarios
af ect ados se conprenden | os siguientes conceptos (articulos 122 de L.S. y 58 a 62



y 65 RG):

a) Las obras de vialidad, saneam ento, sumnistro de agua y energia el éctrica,

al unbrado publico, arbolado y jardineria que estén previstas en |os Pl anes y
Proyectos y sean de interés para el sector o area de actuaci 6n, sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de | os gastos de instal aci 6n de |as redes de suninistro de
agua y energia el éctrica con cargo a |l as enpresas que prestaren | os servi ci 0s,
salvo | a parte que deba contribuir |os usuarios segun |a reglanentaci 6n de
aquel | as.

b) Las i ndemni zaci ones procedentes por el derribo de construcci ones, destruccion
de pl antaci ones, obras e instal aci ones que exija |l a ejecuci6on de |os Pl anes.

c) El coste de |os Proyectos de Urbani zaci 6n y Reparcel aci 6n y de | os Estudi os de
Det al | e.

El pago de estos costes podréa realizarse, previo acuerdo con | os propietarios

i nt eresados, cedi endo éstos, gratuitanente y |ibres de cargas, terrenos

edi ficables en |l a proporci 6n que se estinme suficiente para conpensarlos (articulo
122 de L.S.).
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SECCI ON 22.- LI M TACI ON AL EJERCI Cl O DEL DERECHO A EDI FI CAR.

ARTI CULO 10.- FOVENTO Y PLAZOS DE LA EDI FI CACI ON

1.- Los propietarios de terrenos en suel o urbano deberéan realizar |os deberes de
cesi 6n equi di stribuci 6n, urbani zaci 6n y edificaci 6n de | os siguientes plazos:

a) En suel os incluidos en poligonos o uni dades de actuaci 6n.

a.1l.) Para ceder y equidistribuir dos afios, contados a partir de |a aprobaci 6n de
Plan o del proyecto de delimtacidn.

a.2.) Para urbani zar un afio, contado a partir de |a aprobaci 6n definitiva de
proyecto de reparcel aci 6n o de conpensaci 6n.

a.3) Para edificar dos afios a partir de |a aprobaci 6n del proyecto de
reparcel aci 6n o conpensaci 6n. En este plazo se debera haber solicitado |la

i cencia, disponiendo de dos afios mas para |la terninaci 6n de | as obras.

b) En el resto de suel os urbanos.

b.1.) La cesion y equidistribucion se efectuara en | a concesion de las |icencias.
b.2.) El plazo mxinp para solicitar la licencia en este tipo de suel os, sea cua
fuere su nivel de urbanizaci 6n serd de cuatro afos, contados a partir de la
aprobaci 6n definitiva del presente Plan General.

b. 3) La urbani zaci 6n se debera efectuar en el plazo de un afio, contado desde |a
concesi 6n de la |icencia.

b.4) Las obras deberan estar terninadas en el plazo de dos afios desde | a concesi On
de la licencia.

2.- El incunplimento de estos podra ocasionar |a expropiacion por |a

Adm ni straci 6n actuante o | a aplicaci 6n del régi nen de venta forzosa. En anbos
casos se indemizara al propietario por el valor correspondiente al grado de
adqui si ci 6n de facul tades urbanisticas.

3.- Los porcentajes de aprovecham ento urbanistico a que tienen derecho |os
propi etari os de suelo se regulan en |la Secci 6n 42 del Capitulo IIl del Titulo I de
| a Ley 8/ 90 sobre Reforma del Réginmen Urbanistico y Val oraci ones del Suel o.
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SECCI ON 22.- LI M TACI ON AL EJERCI Cl O DEL DERECHO A EDI FI CAR.

ARTI CULO 11. - CONDI Cl ONES EN SUELO URBANI ZABLE Y NO URBANI ZABLE

1.- El suelo urbanizable programado tendréd las |imitaciones establ ecidas en e
articulo 84.1 de la Ley del Suelo y el no programado, |as del articulo 85 de

m snmo texto |egal

2.- El suelo no urbani zable estara sujeto a las |imtaci ones establ eci das por el
articulo 86 L.S. A estos efectos, el suelo destinado a sistenmas general es se
consi derara cono suel o no urbani zabl e protegido.
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SECCI ON 22.- LI M TACI ON AL EJERCI Cl O DEL DERECHO A EDI FI CAR.

ARTI CULO 12. - CONDI Cl ONES EN SUELO AFECTADO POR SERVI DUMBRE

Los propietarios de suel o afectado por servidunbres | egal es, por causas de su
proximdad al ferrocarril, carreteras, barrancos y cauces publicos u otras,
deberan cunplir | as determ naci ones de distancias y perm sos, entre otras, que
est abl ezcan | as Normas especi al es regul adoras de aquel | as.
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SECCI ON 12. - | NFORVACI ON URBANI STI CA

ARTI CULO 13. - CONSULTAS E | NFORMES

ARTI CULO 14.- SOLI CI TUD DE SENALAM ENTO DE ALI NEACI ON Y RASANTES.

ARTI CULO 15. - CEDULA URBANI STI CA.
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ARTI CULO 16. - ACTOS SUJETGS A LI CENCI A

ARTI CULO 17. - ACTI VI DADES DEL ESTADO O ENTI DADES DE DERECHO PUBLI CO.

ARTI CULO 18. - NORVAS Y CONDI Cl ONES APLI CABLES.

ARTI CULO 19. - OBRAS QUE AFECTEN SUELO PUBLI CO.

ARTI CULO 20. - CADUCI DAD Y PERDI DA DE LA EFI CACI A DE LAS LI CENCI AS.

ARTI CULO 21. - PROCEDI M ENTO.

ARTI CULO 22.- LI CENCI AS DE PARCELACI ON.
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ARTI CULO 23.- LI CENCI AS DE OBRAS DE URBANI ZACI ON

ARTI CULO 24.- LI CENCI AS DE OBRA DE EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 25.- LI CENCIA DE MODI FI CACI ON DEL USO.

ARTI CULO 26.- LI CENCI AS DE DERRI BO

ARTI CULO 27.- LI CENCI AS DE OTRAS ACTUACI ONES URBANI STI CAS.

ARTI CULO 28.- LI CENCI A PARA LA APERTURA DE ACTI VI DADES O | NSTALACI ONES.

ARTI CULO 29.- LI CENCIAS PARA LA APERTURA DE GRANDES CENTROS DE ATRACCI ON DE

DESPLAZAM ENTGS.

ARTI CULO 30.

PECUL| ARI DADES DE LA LI CENCI A DE OBRAS MENORES.

ARTI CULO 31.

OBRAS Y USCS DE NATURALEZA PROVI SI ONAL.
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SECCI ON 42, - PROCEDI M ENTO PARA RESOLUCI ON SOLI Cl TUD DE LI CENCI AS.

ARTI CULO 32. - REQUI SI TOS DEL PROYECTO TECNI CO

ARTI CULO 33. - PRESCRI PCl ONES ESPECI FI CAS SOBRE PREVENCI ON DE | NCENDI CS.

ARTI CULO 34.- LI CENCI A CONDI Cl ONADA A COVPLETAR LA URBANI ZACI ON.

ARTI CULO 35.- CESI ON GRATU TA DE TERRENCS.

ARTI CULO 36. - ESPECI ALI DAD APLI CADA A LGOS EDI FI CI OS EXI STENTES.

ARTI CULO 37. - PLAZCS.

ARTI CULO 38. - SUSPENSI ON DEL COVPUTO DE LOS PLAZCS.

ARTI CULO 39. - DEFI Cl ENCI AS SUBSANABLES E | NSUBSANABLES.

ARTI CULO 40. - NOTI Fl CACI ON Y PUBLI CACI ON

ARTI CULO 41. - PROCEDI M ENTOS ESPECI ALES
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ARTI CULO 42. - REG MEN APLI CABLE A LA EJECUCI ON DE OBRAS E | NSTALACI ONES.
ARTI CULO 43.- PRESCRI PCl ONES OBSERVABLES EN LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS.
ARTI CULO 44.- NEDI DAS DURANTE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

ARTI CULO 45. - DI RECCI ON FACULTATI VA

ARTI CULO 46.- RENUNCI A Y NUEVA DESI GNACI ON DE TECNI CCS.

ARTI CULO 47.- CAMBI O DE EMPRESA CONSTRUCTORA.

ARTI CULO 48. - MODI FI CACI ONES DEL PROYECTO.

ARTI CULO 49. - DOCUMENTACI ON EN EL LUGAR DE LA OBRA O | NSTALACI ON.

ARTI CULO 50.- EXI GENCI A DEL PREVI O SENALAM ENTO DE ALI NEACI ONES Y RASANTES EN

DETERM NADCS CASCS.

ARTI CULO 51.- SUSPENS|I ON DE LAS OBRAS.

ARTI CULO 52. - ABANDONO O PARALI| ZACI ON DE LAS OBRAS.

ARTI CULO 53. - OBLI GACI ONES DEL PROPI ETARI O AL CONCLUI RSE LAS OBRAS.

ARTI CULO 54. - COVUNI CACI ON DE LA CONCLUSI ON DE LAS OBRAS O | NSTALACI ONES.

ARTI CULO 55.

DEVOLUCI ON DE DEPGSI TOS Y CANCELACI ON DE AVALES.




PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO | .- DI SPOSI Cl ONES GENERALES. DI VI SI ON URBANI STI CA DEL TERRI TORI O
CAPI TULO | 1. - I NTERVENCI ON MUNI Cl PAL EN LA EDI FI CACION Y USO DEL SUELO

SECCI ON 62. - PREVENCI ON CONTRA | NCENDI OS

ARTI CULO 56. - ORDENANZAS MUNI Cl PALES DE PREVENCI ON DE | NCENDI CS.

Sera de obligado cunplinmento el Real Decreto 279/1991 de 1 de Marzo, NBE-CPI-91,
sobre Condi ci ones de Protecci 6n contra i ncendios en |los edificios, teniendo en
cuenta | o sefial ado en | a Di sposicién Final Tercera.

1.- El Ayuntam ento en el ejercicio de su potestad de ordenanza podra aprobar

nor mas sobre prevenci 6n de incendi os en cuanto afecten a | os siguientes extrenops:
a) Materiales y elenentos de construcci on.

b) Prescripciones concernientes a |la edificacion en general v,

c) Normas especiales en instal aciones industriales y artesanal es, al macenes y
depésitos, garajes y talleres de reparaci 6n para vehicul os notores y al nacenaj e de
car bur ant es.

2.- Las ordenanzas a que se refiere el parrafo anterior no podran contener
precept os opuestas a |las | eyes o disposiciones general es y deberéan determ nar |as
Nor mas Tecnol 6gi cas de Edificaci 6n NTE-1PF/ 1974 sobre "Instal aci ones de proteccion
contra el fuego", aprobadas por orden del Mnisterio de |la Vivienda de 26 de
Febrero de 1.974 que, en su caso, sean aplicabl es.

3.- Através de |a correspondi ente ordenanza podr& regul arse la instal aci 6n de
bocas de incendio en la via publica para la lucha contra el fuego.
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SECCI ON 72. SEGURI DAD EN LA CONSTRUCCI ON

ARTI CULO 57. - CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD.

ARTI CULO 58. - VALLADO DE PRECAUCI ON.

ARTI CULO 59. - PRECAUCI ONES DURANTE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS.

ARTI CULO 60. - APARATOS ELEVADORES.

ARTI CULO 61. - GRUAS- TORRE.
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SECCI ON 82.- EDIFICI OS E | NSTALACI ONES FUERA DE ORDENACI ON

ARTI CULO 62. - CONCEPTO.

ARTI CULO 63. - LI M TACI ONES.

ARTI CULO 64. - OBRAS PERM TI DAS.
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SECCI ON 92. - ORDENES DE EJECUCI ON.

ARTI CULO 65. - OBLI GACI ONES DE CONSERVACI ON GENERI CA DE LAS EDI FI CACI ONES.
ARTI CULO 66.- VIG LANCI A, CONTROL Y CUMPLI M ENTO.
ARTI CULO 67. - PROCEDI M ENTO.

ARTI CULO 68. - PELI GRO | NM NENTE.
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ARTI CULO 13. - CONSULTAS E | NFORMES

1.- Todo admi nistrado tiene derecho a consultar en |as oficinas del Ayuntam ento,

| a docunentaci 6n urbanistica relativa a las distintas zonas en que se divide e
térm no nunicipal de Alfafar y a que se le infornme por escrito, previo pago de |os
correspondi entes derechos o tasas a que hubiera lugar, del régimen urbanistico
aplicable a una finca o sector.

2.- La persona que se propusiera realizar actos sujetos a licencia, y en
particular |os propietarios de las fincas, sus administradores y |os técnicos
encargados de | a redacci 6n de | os proyectos, podran solicitar que el Ayuntam ento
| es inforne por escrito, sobre cual quier duda técnica a que pudiera dar lugar |la
aplicaci 6n de | o dispuesto en | as presentes Ordenanzas, al caso concreto que se
contenpl a, previo pago de derechos o tasas pertinentes.

3.- Las peticiones a que se refieren | os parrafos anteriores deberan ir aconpafiada
de un plano de enplazamento de |la finca o sector identificada sobre el "Plano de
Proyecto. Gestion" y una nmenoria explicativa suficiente para val orar debi damente
el acto pretendido.
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ARTI CULO 14.- SOLICI TUD DE SENALAM ENTO DE ALI NEACI ON Y RASANTES.

Los propietarios de parcelas y todo particular interesado en | a construcci 6n de
sol ares, podra solicitar que | e sean sefial adas | as correspondi entes alineaciones y
rasantes, nediante instancia presentada en el Registro General del Ayuntanm ento en
| a que se hara constar:

a) Nonbre, apellidos, domicilio y numero de docunento nacional de identidad,
cuando se trate de persona fisica; razoén social, domcilio, datos de |la

i nscripcién en el Registro publico correspondiente y, en su caso, nunero de
identificaci 6n fiscal, cuando el solicitante sea persona juridica.

b) Nonbre, apellidos y domcilio del propietario si el solicitante no | o fuese.

c) Descripcion con todo detalle de |as caracteristicas de orden fisico de |la
finca, junto con una nmenci én concreta para su identificacion en el Registro de la
Pr opi edad.

A la instancia se aconpafar &:

1.- Plano de enplazamiento de la finca sobre el "Plano de Proyecto. Gestion"

2.- Plano acotado con | as di nensiones suficientes que permtan el calculo de su
superficie a escala ninim de 1:200, suscrito por técnico conpetente, asi conp |la
expresi 6n concreta del uso y utilizaci6n que se pretenda atribuir al innueble.

La determ naci 6n de | as alineaciones y rasantes no confieren por si autorizacion
para realizar cual esqui era actos que precisaren concesi 6n de |icenci a.
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ARTI CULO 15. - CEDULA URBAN STI CA.

1.- Conp docunento acreditativo de |as circunstanci as urbanisticas que concurren
en las fincas, se extendera |a "Cédul a urbanistica".

2.- Las cédul as urbanisticas se expediran, a solicitud de | os interesados,
presentada en el Registro General del Ayuntam ento en |a que se describiréan con
todo detalle las caracteristicas de orden fisico de la finca junto con una menci én
concreta para su identificacién en el Registro de la Propiedad. A la solicitud se
aconpafar & pl ano de enplazamiento de la finca identificada sobre el "Plano de
Proyecto. Gestion".

3.- La cédula urbanistica reflejara literaria y graficanente el réginen
urbanistico de la finca o edificio de que se trate.

4.- El Ayuntaniento podra exigir, conp requisito previo para el otorgam ento de
i cencias, que se aconpafie | a cédul a urbanistica expedi da preci sanente para |la
finca de que se trate.
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ARTI CULO 16. - ACTOS SUJETGS A LI CENCI A

1.- Estarén sujetos a previa licencia |os actos enunerados en el articulo 178 de
la vigente Ley del Suelo y articulo prinero del Reglanento de Disciplina
Urbanistica, y en general cual quier accion que inplique alteraci6n de |os

el enentos naturales de |l os terrenos, nodificaci 6n de sus |indes, establecimento
de nueva edificaci 6n, usos o instal aciones, o nodificaci é6n de | os existentes.

2.- La sujecion a previa licencia alcanza a todas |as actividades rel aci onadas en
el apartado anterior realizada en el anbito territorial del Plan, y en general en
todo el término municipal, aunque el acto de que se trate exija autorizacion,
licencia o cesion de otro 6rgano de |a Adm ni straci én.
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ARTI CULO 17. - ACTI VI DADES DEL ESTADO O ENTI DADES DE DERECHO PUBLI CO.

Los actos rel aci onados en el articulo anterior que se pronuevan por O ganos del
Estado o por Entidades de Derecho Publico que adm nistren bienes estatal es sobre
cual qui er cl ase de suel o conprendi do dentro del térm no nunicipal, estaran

i gual nente sujetos a licencia nmunicipal. En | os supuestos que razones de urgencia
0 excepcional interés publico o exijan, se estarda a | o dispuesto en el apartado 2
del articulo 180 de la Ley del Suelo y articulo 4, 8 y 9 del Reglanento de

Di sci plina Urbanistico.
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ARTI CULO 18. - NORMAS Y CONDI Cl ONES APL| CABLES.

1.- Las licencias se otorgaran con sujecion a |lo di spuesto en |as nornas

urbani sticas, y ordenanzas municipal es respecto a la clase y destino del suelo y a
| as condi ci ones de aprovecham ento, edificabilidad y usos previstos en |las m snas
y en |la legislacién especifica que, en su caso, |les sea aplicables.

2.- Cuando | a obra o edificacion requiera |la previa urbanizacién y |os terrenos de
cesi 6n obligatoria y gratuita no se hubieren entregado a |la Adm nistraci 6n, no
podr& otorgarse licencia de edificaci 6n hasta que se cunplan | os deberes de cesi On
gratuita y obligatoria del suelo (C) asi conp |a cesién del suelo necesaria para

| a transferencia de su aprovechamiento (Ti) y consteam ento de | a urbani zaci 6n que
| egal mrente procedan, sin perjuicio de |o previsto en el articulo 83 de |la Ley de
Suel 0 y segun el régi men establecido en el Titulo V de estas Ordenanzas.
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ARTI CULO 19. - OBRAS QUE AFECTEN SUELO PUBLI CO

1.- En los casos en que |l as obras o instal aciones a realizar afectaren a la

cal zada, aceras y su encintado, parques o jardines o cualquier otro el enento de
uso o servicio publico, el beneficiario de la licencia queda obligado a reponer
di chos el enentos al estado en que se hallaren al conmienzo de |as obras e

i nst al aci ones.

2.- Para garantizar el cunplimento de |as obligaciones sefal adas en el apartado
anterior, la Adm nistraci én nmunicipal fijara en cada caso |a cantidad que e
solicitante habra de depositar o de garantizar en cual quiera de |as fornas

est abl ecidas en | a | egislacion de Régi men Local, previanente a | a concesion de |a
l'i cencia, cuyo inporte serd, conp minino, el doble del coste de construccion de
| os el enentos de que se trate.
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ARTI CULO 20. - CADUCI DAD Y PERDI DA DE LA EFI CACI A DE LAS LI CENCI AS.

1. - Caduci dad:

a) Las licencias urbanisticas caducardn a | os seis nmeses de | a expedici6n de
docunento, si en el referido plazo no se han iniciado |as obras o actuaci ones
aut ori zadas.

b) Caducan igualnente las |icencias conb consecuencia de la interrupcién de la
realizaci 6n de |as obras o actuaci ones por un plazo igual o superior al sefal ado
en el parrafo anterior.

c) Asimsno, las licencias de obra nueva planta caducaréan si transcurrido e
pl azo de un afo desde | a expedicion de |as mismas, no se hubiese terminado |a
estructura de |la edificacion.

d) Para las licencias de actividades e instal aciones el plazo serd conb naxi no
de un afo, sin perjuicio de |lo que se disponga por |a Ordenanza Mini ci pa
correspondi ent e.

e) Por causa justificada, y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga de
las licencias por tienpo igual o inferior al de su validez, sienpre que se
solicite antes del transcurso de dicho plazo.

f) La caduci dad se producira por el nero transcurso del plazo o prorroga en su
caso, salvo causa probada de fuerza mayor. Ello no obstante, para que produzca
efectos, | a caduci dad debera ser decl arada expresanente por |a Corporaci én, previa
audi enci a del interesado.

g) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de sus
causahabi entes a solicitar nueva licencia para la realizaci 6n de | as obras
pendi entes o el ejercicio de |a actividad.

2.- Pérdida de la eficacia de las licencias.- Las licencias relativas a | as
condi ci ones de una obra o instal aci ones tendran vigencia mentras subsistan
aquel | as.

Las licencias quedaran sin efecto si se incunplieren |as condiciones a |as que de
conform dad con | as Normas aplicabl es estuvi eses subordi nadas.

3.- La caducidad o |l a pérdida de eficacia de las licencias conllevara |l a
obligaci 6n para el titular de las m snas de reponer, a requerimento de

Ayuntam ento y de conform dad con | o dispuesto en los articulos 184 y 185 de la
Ley del Suelo, la realidad fisica al estado en que se encontrase antes de |la
concesi 6n de aquellas en el plazo que se sefiale. Se dictara orden de ejecuci én,
con tal objeto, si el interesado no instara la solicitud de nueva licencia durante
los tres neses siguientes a |la declaraci 6n de extinci 6n de la primera.

En las licencias de actividades, |a caducidad o pérdida de eficacia de | os neses



supondra el cese innmediato en el ejercicio de la actividad.
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ARTI CULO 21. - PROCEDI M ENTO

1.- Las solicitudes se fornularan, en su caso, en el inpreso oficia
correspondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado o por la
persona que | egalmente | e represente, con |as siguientes indicaciones:

a) Nonbre, apellidos, domcilio, circunstancias personales y datos de
docunent o naci onal de identidad del interesado, cuando se trate de personas
fisicas; razén social, domcilio, datos de la inscripcion en el correspondi ente
registro publico y, en su caso, numero de identificacién fiscal cuando e
solicitante sea una persona juridica.

b) Nonbre, apellidos, domcilio, circunstancias personal es, datos del docunento
naci onal de identidad y calidad en que obra el firmante, cuando se actue por
repr esent aci on.

c) Nonbre, apellidos o razén social, y el nunero del docunento nacional de
identidad o de identificacion fiscal del constructor que haya de realizarlas, asi
conb su aceptaci 6n

d) Nonbre, apellidos, nanmero del docunento nacional de identidad o nunero de
carnet del Col egi o Profesional correspondiente y domcilio de |os técnicos
directores de | as obras, en su caso, con docunento acreditativo de haber aceptado
el trabajo de direcciodn.

e) Situaci6n, superficie y pertenencia de la finca e indole de |a actividad,
obra o instalacién para la que se solicite la |licencia.

f) Las demés circunstancias que, segun el objeto de la licencia solicitada, se
establ ecen en |l os articul os siguientes.

g) Plazo de ejecuci 6n de | as obras o instal aci ones.

h) Lugar y fecha.

2.- Salvo en | os casos expresanente exceptuados, |as solicitudes de licencia se
presentaréan en el Registro Central del Ayuntam ento. Podran presentarse igual nente
en alguna de las oficinas a que se refiere el articulo 66 de |la Ley de
Procedi m ento Admi ni strativo.

Los interesados o sus mandatari os podran exigir el correspondiente recibo,
sirviendo conp tal una fotocopia sinple de |la instancia fechada y firnmada o
sel l ada por el funcionario encargado del Registro de Docunentos.

3.- Con las solicitudes de licencia se aconpafiaran | os docunentos que, segun |a
natural eza de la licencia, se determinan en |los articul os siguientes.
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ARTI CULO 22.- LI CENCI AS DE PARCELACI ON.

1.- Parcel aci 6n urbanisti ca.

a) Se consi deraran parcel aci ones urbanisticas toda agrupaci 6n, divisioén o
subdi vi si 6n sinultéanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se Ileve a
cabo en suel os cl asificados conb urbanos o urbani zabl es por el Plan General.

b) No podran realizarse parcel aci ones urbanisticas en | os suel os urbani zabl es
en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de | os sectores
defi ni dos por este Plan, o en | os Progranmas de Actuaci 6n que se aprueben en su
desarrol | o.

c) La parcel aci 6n urbanistica estara sujeta a | o dispuesto en |a Ley sobre
Régi men del Suelo y Ordenaci 6n Urbana.

2.- Proyecto de parcel aci 6n.- Las |icencias de parcel aci 6n urbanistica se
concederan sobre | a base de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Menoria justificativa de | as razones de parcelaci6n y de sus caracteristicas
en funci 6n de | as deterninaci ones del Plan sobre el que se fundanente. En ella se
describird cada finca original existente y cada una de | as nuevas parcel as,
debi éndose hacer patente que estas resultan adecuadas para el uso que el Plan |es
asigna y, en su caso, Si son aptas para |la edificacion.

b) Pl anos de estado actual a escala 1/1000 cono mini no, donde se sefial en | as
fincas originarias registrales representadas en el parcelario oficial, Ias
edi fi caciones y arbol ados existentes y | os usos de | os terrenos.

c) Planos de parcel aci 6n, a escala 1/1000 conp ninino, en | os que aparezcan
perfectanmente identificadas cada una de | as parcelas resultantes y pueda
conprobarse que no quedan parcel as inedificables segln | as condi ci ones sefial adas
por el Plan.

3.- La licencia de parcel aci 6n urbanistica se entendera concedi da con | os acuerdos
de aprobaci 6n de | os proyectos de reparcel aci 6n, conpensaci 6n o nornali zaci 6n de
fincas.

4.- La licencia de parcel aci 6n autoriza a deslindar y anpjonar |la parcela o

par cel as resul tantes.
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ARTI CULO 23. - LI CENCI AS DE OBRAS DE URBANI ZACI ON

A) Proyectos de urbani zaci 6n y de obras ordinari as.

1.- Los proyectos de Urbani zaci 6n son proyectos de obras cuya finalidad es |l evar
a la practica | as deterninaci ones correspondi entes al presente Plan o de |os
Estudi os de Detalle que | o desarrollen conforne a los articulos 15 de L.S. y 67 y
68 de R P.

2.- Los Proyectos de Urbani zaci 6n constituiréan instrunentos para el desarrollo de
todas | as deterninaci ones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbani zaci 6n,
tales cono vialidad, abasteciniento de agua, alcantarillado, energia el éctrica,

al unbrado publico, jardineria y otras andl ogas.

3.- Con independencia de | os Proyectos de Urbani zaci 6n podran redactarse y
aprobarse, confornme a la Ley de Régi nen Local, Proyectos de Cbhras Ordinarias en e
suel o urbano, que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de
det ermi naci ones de un Plan de Ordenaci 6n, pudiendo referirse a obras parciales o
nmenores de pavi mentaci 6n, al unbrado, ajardi nam ento, saneami ento |ocal u otras
simlares, sin el procedimento del articulo 41 de la Ley del Suelo (Articulo 67.3
de R P.).

4.- En ningun caso, tanto | os Proyectos de Urbani zaci 6n cono | os de Cbras

Ordi nari as, podran contener determ naci ones sobre ordenaci 6n, réginen del suelo o
de la edificacion.

5.- Los Proyectos de Urbani zaci 6n deberéan detallar y programar |as obras con | a
preci si 6n necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor
del proyecto.

6.- Los Proyectos de Urbani zaci 6n no podréan nodificar |as previsiones del Plan que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar |as adaptaci ones de detalle
exi gi das por |las caracteristicas del suelo y subsuelo en | a ejecucion material de
| as obras.

7.- Cuando | a adaptaci 6n de detall e suponga alteraci 6n de | as determ naci ones
sobre ordenaci 6n o régi men del suelo o de la edificacion de |os predios afectados
por el proyecto, deber& aprobarse, previo o sinmultéaneanente, |a correspondi ente
nodi fi caci 6n del Pl an, salvo conpetencia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso,
se tramitaran conjuntanente el Proyecto y el Estudio de Detalle.

8.- Los proyectos se redactaran de acuerdo con | as Nornmas de Disefio, Técnicas y de
cual qui er otra indol e que pudiera acordar el Ayuntaniento que, a dichos efectos,
redactara | os Pliegos de Condiciones de Condiciones de [ndole Técnica que

consi dere oportunos y establ ecera | os sistemas de control pertinentes en relacién
a la futura recepci 6n definitiva de |as obras.



9.- El Proyecto de Urbanizaci 6n sera global e iré suscrito por |os técnicos
conpetentes en funci én de | as obras proyectadas.

10.- Cuando en el ejercicio de |os nmisnps deban intervenir conpafias concretas de
sum nistro, se requerira docunentaci 6n justificativa de aceptabilidad de |as
sol uci ones proyect adas.

B) Cbras de Urbani zaci 6n.

1.- Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbani zaci 6n que deberan
ser desarrolladas en | os docunentos respectivos, seran |las siguientes:

- Pavi nent aci 6n de cal zadas, aparcam entos, aceras, red peatonal y espacios libre.
- Redes de distribuci 6n de agua potable, de riego y de hidrantes contra i ncendi os.
- Red de alcantarillado para evacuaci 6n de aguas pluvial es y residual es.

- Red de distribucién de energia el éctrica.

- Red de al unbrado publico.

- Jardineria en | os espacios |ibres.

- Redes de telefonia y otras, si se estinmm necesari os.

- Elimnaci 6n o sol uci 6n adoptada con respecto a | as obras, servicios, redes,
tendi dos, etc. que nmaterialicen o denoten servidunbres exi stentes en el suelo a
ur bani zar (cabl es, acequias, etc.).

2.- Los proyectos de Urbani zaci 6n deberan resol ver el enlace de | os servicios

ur bani sticos con | os generales de la ciudad y acreditar que tienen capaci dad
suficiente para atenderl os.

C) Docunent aci 6n

1.- El Proyecto de Urbanizaci 6n estara i ntegrado por | os documentos siguientes,
sal vo que se denuestre que al guno resultara i nnecesari o:

a) Copia oficial de | os docunentos del Plan o Estudi o aprobado definitivanmente en
el que se base el Proyecto de Urbani zaci 6n que se pretenda ejecutar.

b) Pl ano debi danente acotado en el que se fijen los Ilimtes del area afectada por
el Plan o Poligono cuya urbani zaci 6n se proyecta. En este plano, se reflejaran
tanbi én | a situaci 6n de | as obras, |os espacios viales, parques y jardines de
cesion al Ayuntamiento y | os que queden de propiedad privada.

c) Plano topografico a escal a adecuada para | a descripci én del suelo en el que se
cont engan todos y cuantos el enentos nmateriales o servidunbres puedan afectar a |l a
real i zaci 6n de | as obras.

d) Menoria resunmen que defina |las caracteristicas principales del conjunto y de

| os proyectos especificos parciales que integran el proyecto general, asi cono
justificaci on publica realizada.

e) El Ayuntam ento podré exigir la inclusion en el proyecto de un Estudio

Geot écni co del suelo que permita val orar |a sol uci 6n adoptada en cuanto
conpact aci 6n de | a subbase y conposici 6n del firma, en zonas sonetidas a cargas,
pudi endo est abl ecer el al cance de di cho reconoci m ento geot écni co.

f) Proyecto global de las obras y servicios que contendra cono ninino:

1°) Menoria descriptiva del proyecto con el detalle de | as sol uci ones técnicas
adoptadas, los criterios seguidos para cunplinentar |os Reglanentos e

I nstrucci ones Nacionales y |as Normas Mini ci pal es o Pliegos de Condiciones, |os
criterios generales de calculo, |las caracteristicas de |as obras, |la conexi 6n con
el exterior, los reajustes con relacion al Plan, revision de precios,
presupuest os, coordi naci 6n con | as restantes obras de urbanizacién, e ira
aconpafada de anejos de céalculos justificativos, reajustes respecto al Pl an,



caracteristicas del Proyecto y conformi dad previa y expresa a | os proyectos de | as
i nstal aci ones en el caso de que |a ejecuci 6n, conservaci 6n o expl otaci 6n de |as

m smas dependan de Organi snos di stintos del Ayuntam ento.

2°) Planos de planta y de |los perfiles longitudinales y transversal es necesari o0s,
asi cono |l os de detalle de cada uno de sus el enentos y cuantos sean necesari 0s
para definir concretanente | as obras que se pretendan ejecutar.

3°) Presupuestos con sus correspondi entes nedi ci ones y cuadros de precios sinples
y desconpuest os.

4°) Presupuesto General.

5°) Pliego de Condiciones técnicas y condiciones econdni co-adninistrativas en e
que se recogera, ademas, plazo y etapas de realizaci 6n de | as obras de

ur bani zaci 6n: plazo de ej ecuci 6n de | os servicios mninps que sefial an | as
presentes Ordenanzas y el articulo 59 del R G, para que puedan iniciarse |as
obras de edificacién, plazo de garantia de | as obras de urbani zaci 6n, sistema de
control establ ecido para el seguimento nmunicipal de |as obras e Identificacio6n
del Laboratori o Honol ogado a contratar para | os ensayos y controles

correspondi entes a | a ejecucion.

6°) Pliego de Condiciones econom co-facultativas de cada proyecto parcial.

2.- En los Pliegos de Condiciones economi co-facultativas habran de fijarse |os

pl azos y etapas de realizaci 6n de |las obras y recoger |as condiciones y garantias
que el Ayuntam ento juzgue necesarias, para |a perfecta ejecuci 6n de |as mi snas,
fijandose tanbi én que se realizarédn a cargo del pronotor |as pruebas y ensayos

t écni cos que se estinen conveni entes.

3.- En todo caso, se exigira a |los pronotores una garantia equival ente, cono

m nino, al 15% del presupuesto de | as obras proyectadas, nedi ante fianza en

cual quiera de las formas adm tidas por |a Legislacion de Régi nen Local, confornme a
los articulos 58 a 62, 40 y 41 del R G, adenas del pago de |as tasas nunici pal es
de obras correspondi entes.

4.- Fotocopia del Plano y acta correspondi ente al sefial am ento de al i neaci ones que
se determna en el articulo 14 de | as presentes Ordenanzas.

5.- La aprobaci 6n definitiva del Proyecto de Urbanizacién y el pago de |as tasas
muni ci pal es correspondi ente sobre el total del presupuesto del Proyecto o de cada
una de sus etapas de ejecuci 6n, se entendera que suple y hace inprocedente e
otorgam ento de la licencia de | as obras conprendi das en di cho presupuesto o en
cada etapa de su ejecuci 6n.

6.- Los Proyectos de Obras Ordinarias tramtados a instancia de particulares con
la finalidad prevista en el articulo 23.3. de |las presentes Ordenanzas,
conprenderan | os mi snps docunentos y determ naci ones exi gi dos para | os Proyectos
de Urbani zaci é6n y seguiran idéntico procedi mento que el establecido para |la
concesi 6n de licencias. Su aprobaci6on definitiva, con | a correspondi ente

| i qui daci 6n de tasas, equivale a un efectivo otorgam ento de |icencia nunicipal de
obr as.
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ARTI CULO 24.- LI CENCI AS DE OBRA DE EDI FI CACI ON.

1.- Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, anpliacioén o refornma de
edi ficios existentes, se aconpafiaran | os si gui entes docunent os:

a) Copia del acta y del plano acreditativos de haberse efectuado el sefial am ento
de al i neaciones y rasantes sobre el terreno, cuando sea preceptivo.

b) Cédul a urbanistica, si estuviere inplantada.

c) En su caso, fotocopia del docunmento oficial de contestaci6n a |as consultas
ef ect uadas previ anente.

d) Proyecto suscrito por técnico conpetente, por triplicado ejenplar, excepto en
| os supuestos en que el Ayuntam ento exija mayor nunero de ejenplares por |os
Organi snos que hubieren de informar |la peticion. El proyecto técnico sera de

ej ecuci on.

2.- El proyecto a que se refiere el apartado anterior, contendra |os datos

preci sos para que con su examen se pueda conprobar si |las obras cuya licencia se
solicita se ajustan a |la reglanentaci 6n vigente sobre uso y edificacion del suelo.
Conmo nminino, el proyecto estara integrado por |os siguientes docunentos:

a) Menoria en |a que se describa y se indiquen | os datos que no puedan
representarse nunerica y graficanmente en | os Planos. Ademas, cuando en el edificio
hubi eran de ejercerse actividades industriales, debera consignarse |la categoria y
situaci on de | as m snas.

b) Plano de enpl azam ento, identificado sobre el "Plano de Proyecto. Gestion", en
el que se exprese claranente |a situacion de la finca con referencia a | as vias
publicas o particulares que limten |la totalidad de |a nanzana en que esté
situada. En este plano, se acotaran |as distancias de |as obras al eje de la via
publica y la anchura de ésta, asi conp su relacion con la calle nas proxima y se
indicara la orientacion, las alineaciones y rasantes oficiales y el perinmetro de
patio central de manzana, caso de que se halle previsto.

c) Plano topografico, cono ninino, a la msm escala, con curvas de nivel con
equi di stancia de un netro, en el que se indique |la edificacién y arbol ado

exi stente. No sera necesaria |a presentaci 6n de este plano, sienpre que |os

sol ares de que se trate sean edificables en manzana cerrada y no exi sta desni vel
apreciable entre la rasante de la calle a que den frente y |la correspondi ente

| inea de profundi dad edificable.

d) Planos a escala mininma de 1/1000 de | as construcci ones existentes en las fincas
col i ndantes, con expresi on de |os datos suficientes para poder apreciar, en su
caso, |os posibles condicionantes que para la licencia solicitada puedan



deri varse.

e) Planos de plantas y fachadas, con | as secci ones necesarias para su conpleta
inteligencia. Estos planos se dibujaran a escala 1/50 6 1/100 segun |la menor o
mayor capaci dad del edificio; estaran acotados y en ellos se anotara y detallaré
m nuci osanente en forma grafica y tanbi én nunéricanente si fuera posible, todo
cuanto sea necesario o conveniente para facilitar su exanen y conprobaci 6n, en
rel aci 6n con el cunplimento de |as ordenanzas que | e sean aplicables, y, en
especial, con referencia a |as fachadas y todas |las partes de |a obra visibles
desde | a via publica.

f) Indicaci 6n de | os canal es de acceso y de | as conexi ones de caracter
obligatorio, con las redes de distribucio6n existentes y expresi 6n de | as potencias
y caudal es necesari os en cada uno de di chos servici os.

g) Justificaci 6n especifica de que el proyecto cunple, en su caso, |las siguientes
prescri pci ones:

- Normas sobre prevenci 6n de incendi os.

- Normas sobre condi ci ones acusti cas.

- Reserva de espaci os para aparcamn ent os.

- Prevision de la instalaci 6n de antena col ectiva de T.V.

- Condi ci ones de habitabilidad HD/ 89.

3.- Cuando | as obras proyectadas sean de anpliacion o reforma, ademas de | os
docunent os sefial ados en este articul o, debera aportarse docunentaci 6n grafica y
expl i caci 6n del estado final del edificio, en |la que se aprecie su total
configuraci 6n actual cono resultado de |as nuevas obras solicitadas. Si afectasen
a la estructura del edificio, se aportaran ademas | a que establ ecen estas
Ordenanzas al regular | os aspectos de seguridad de |a construccion en |a Secci 6n
72,

4.- Si la licencia se refiere a la reforma, restauraci é6n o anpliaci 6n de un
edificio incluido en el Catéalogo del patrinonio arquitectonico histérico-artistico
o situado en el entorno de edificios catal ogados, asi cinb |las obras de nueva
construcci 6n de este ultinb supuesto, se hara constar tal circunstancia en |la
solicitud y, ademds de observar |as prescripciones sefial adas en este articul o, se
cunpliran | as establ ecidas en el Capitulo correspondi ente de estas O denanzas.

5.- Cuando con arreglo al proyecto presentado, |a edificaci6on de un inmnueble se
destinara especificanmente a establ eci miento de caracteristicas determ nadas, no se
concedera el perniso de obras sin el otorgamento de la |licencia de apertura, si
fuere procedente. A tal efecto, en el caso de construcci 6n de instal aci ones

desti nadas a actividades calificadas, fotocopia de la licencia provisional de
apertura tram tada. Los proyectos redactados a anbos efectos de tramte no seréan
contradictorios. En el de las obras se incluiran cuantas instal aci ones se exijan
para | a correspondi ente apertura.

6.- Cuando se trate de obras de nueva planta, construcci 6n, adaptaci 6n o reforma
de | ocal es o recintos que hayan de destinarse a Espectacul os o Recreos Publi cos,
habran de cunplirse |as prescripciones del Real Decreto 2816/1982, de 27 de
Agost o, Reglanento de Policia de Espectéacul os Publicos y Actividades Recreativas y
Nor mas Conpl enent ari as.
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ARTI CULO 25. - LICENCI A DE MODI FI CACI ON DEL USO.

1.- Con la solicitud de licencia para nodificaci 6n objetiva del uso del edificio,
sienpre que ésta no requiera la realizacion de obras de anpliaci6n o reform, se
aconpafar an | os si gui entes docunent os:

a) Menoria justificativa detallada del nuevo uso, con indicacién de si se halla
aut ori zado por el planeam ento vigente. Cuando el uso pretendi do conporte e

ej ercicio de actividades industriales, deberan consignarse, adenas |a categoriay
situaci 6n de | as m snas.

b) Pl ano de enplazam ento, identificado sobre el "Plano Proyecto. Gestion", en e
que se exprese claranente la situaci6n de la finca con referencia a |las vias
publicas y particulares que |limten la totalidad de |a manzana en que esta
situada. En este Plano, se indicard la orientacion, |as alineaciones y rasantes
oficiales y el perinmetro del patio central de nanzana, caso de que |o haya, y se
resaltara si el edificio existente se ajusta o no a |las indicadas alineaciones y
rasant es.

c) Plano de plantas y fachadas con | as secci ones necesarias para su conpleta

i nteligencia.

d) Indicaci 6n de | os canal es de acceso de | os servicios y de |as conexi ones de
caracter obligatorio con las redes de distribucio6n existentes y expresion de |as
pot enci as y caudal es establ eci dos en el caso de que éstos se nodifiquen

sust anci al nent e.

e) Justificaci 6n especifica de que el proyecto cunple, en su caso, |as
prescripciones del apartado g) del parrafo 2 y parrafos 3y 4 del articulo
anterior, y

f) Certificaci 6n expedida por facultativo conpetente acreditativa de que e
edificio es apto para el nuevo uso, confornme a |la normativa aplicable en funcién
del misno y con especial referencia al cunplimento de | as condiciones de
estabilidad y aislamento térmco y acustico, asi cono de |as nornmas sobre
prevenci 6n de incendi os, precisas para el uso pretendi do.

2.- Cuando la solicitud de licencia para nodificar objetivanmente el uso de un
edificio Il eve aparejada | a realizaci 6n de obras de anpliacion o reforma, deberan
cunplirse ademés | as prescripciones establecidas para |a cal se de obras de que se
trate.
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ARTI CULO 26. - LI CENCI AS DE DERRI BO

1.- Las solicitudes de licencia para denoliciones y derribos de construcci ones, se
presentaran suscritas por el interesado o por |la persona que | o represente y por
el facultativo designado para dirigirlos.

2.- Ala solicitud de licencia se aconpafaran | os sigui entes docunent 0s:

a) Plano de enplazam ento, identificado sobre el "Plano de Proyecto. Gestion”

b) Plano de plantas, al zados y secciones, que permtan conocer |la indole de
derribo o denolicidn a efectuar.

c) Menoria técnica explicativa de |as caracteristicas de |os trabajos a realizar
con indicaci 6n del programa y coordi naci 6n de | os msnpos, asi conp de |as

precauci ones a tomar en relacion con la obra, via publica y construcciones o
predi os col i ndantes.

d) Docunento acreditativo de que el peticionario asune |a responsabilidad de que

| as obras se ejecutaran por una enpresa conpetente y que al frente de tal es obras,
en |a direccion facultativa, haya un técnico titulado que asuma expresanente | a
funci 6n de cuidar la correcta ejecuci 6on de |os trabajos, de acuerdo con | os
docunmentos y planos y con |las o6rdenes de la direccion facultativa.

e) Fotografias en | as que se pueda apreciar si en la obra a derruir o denoler

exi ste al gun el enento de interés especial para el Ayuntam ento desde el punto de
vista historico, artistico o tradicional. Dichas fotografias deberan ser suscritas
en su dorso por el propietario y el facultativo designado para dirigir |las obras y
f) Aceptaci 6n del facultativo designado Director de |as obras, visado por el
correspondi ente Colegio Oficial.

3.- Cuando se trate de denvoliciones en edificios incluidos en el Catal ogo de
patrinoni o arquitectoénico historico-artistico, se cunpliran, adenas de | as
prescri pci ones sefial adas en este articulo, |as especificas del capitul o sobre
protecci 6n de dicho Patrinonio de |las presentes Ordenanzas y |as conpl enentari as
est abl eci das, en su caso, por el Ayuntam ento.
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ARTI CULO 27.- LI CENCIAS DE OTRAS ACTUACI ONES URBAN STI CAS.

1.- Alos efectos de estas Nornas, se entienden por otras actuaci ones urbanisticas
aquel | as otras construcci ones, ocupaciones, actos y formas de afectaci 6n de

suel o, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en | as secciones
anteriores o que se aconetan con independencia de |os proyectos que en ellas se
cont enpl an.

2.- Estas actuaci ones urbanisticas se integran en | os siguientes subgrupos:

a) Qbras civiles singulares: Entendi endo por tales |as de construccion o

i nstal aci 6n de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas

or nanent al es, puentes, pasarel as, nuros, nonunmentos, fuentes y otros el enmentos
urbanos simlares sienpre que no fornen parte de proyecto de urbani zaci 6n o de

edi fi caci on.

b) Actuaci ones establ es: Cuando su instal aci 6n haya de tener caracter pernmanente o
dur aci 6n det erm nada. Conprende este subgrupo, a titulo enunciativo, |os conceptos
si gui ent es:

1)La tala de arboles y plantaci 6n de nmasas arboreas.

2) Movi mientos de tierra no vincul ados a obras de urbani zaci 6n o edificaci 6n
incluidas |la construcci 6n de piscina y |la apertura de pozos.

3) El acondi ci onanmi ento de espacios libres de parcela, y |a ejecuci 6n de vados de
acceso de vehicul os.

4) Nuevos cerram entos exteriores de terrenos o nodificaci 6n de | os existentes.

5) I nplantaci 6n fija de casas prefabricadas o desnontables y siml ares.

6) I nstal aci ones |igeras de caracter fijo propias de |os servicios publicos o
actividades nercantiles en |a via publica, tales conp cabi nas, quioscos, puntos de
parada de transporte, postes, etc.

7)Recintos y otras instal aciones fijas propias de actividades al aire libre,
recreativas, deportivas, de acanpada, etc. sin perjuicio de |os proyectos

conpl ement ari os de edi ficaci 6n o urbani zaci 6n que, en su caso requi eran.

8) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos | os que no estén en |ocal es
cerrados.

9) I nstal aci ones exteriores propias de |as actividades extractivas, industriales o
de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

10) Vert ederos de residuos o esconbros.

11) I nst al aci ones de depésitos de al nacenam ento al aire libre, incluidos |os
depésitos de agua y de conbustibles |iquidos y gaseosos, y |os parques de
conmbusti bl e solido, de materiale y de naquinari a.



12) I nstal aci ones o construcci ones subterraneas de cual quier clase no conprendi das
en proyectos de urbani zaci 6n o de edi ficaci én.

13) Usos o instal aci ones que afecten al vuelo de |las construcciones del viario o de
| os espacios libres, tales conp tendi dos aéreos de cabl es y conducci ones, antenas
u otros nontajes sobre |los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no

previ stos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

c) Actuaciones conpl enentarias. Entendi éndose por tales |as que se acometan o

est abl ezcan por tienpo Iimtado o en precario, al servicio de otras actuaci ones de
mayor envergadura y particularnmente |as siguientes:

1) Val  ados de obras y sol ares.

2) Sondeos de terrenos.

3) Apertura de zanjas y cal as.

4) Instal aci ones de maqui nari a, andami aje y apeos.

Para | as actuaci ones urbanisticas recogidas en |os parrafos b y ¢ que supongan
utilizaci é6n del dom nio publico, debera solicitarse asimsnp | a oportuna

autori zaci 6n de policia demani al o concesi 6n, con pago de |la tasa o canon que
resulte oportuno por aprovecham ento del dominio publico. Sin perjuicio de que |os
aspect os urbanisticos y demani al es puedan exam narse en uni dad de acto, segun se
di sponga al respecto.

3.- Condiciones de |os proyectos de otras actuaci ones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere este articulo se atendran a | as especi fi caci ones
requeri das por |as reglanentaci ones técnicas de la actividad de que se trate, a

| as contenidas en estas Normas y a | as que se di spongan en | as Ordenanzas
Muni ci pal es. Conb mi ni nb contendréan nenorias descriptiva y justificativa, plano de
enpl azam ento y croquis suficiente de |as instal aci ones, asi conp presupuesto.
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ARTI CULO 28. - LICENCI A PARA LA APERTURA DE ACTI VI DADES O | NSTALACI ONES.

1.- Con la solicitud de licencia de apertura de actividades industriales y de

i nstal aci ones técni cas de acondi ci onam ento, el evaci 6n y afines, se aconpafaran
| os si gui entes docunent os:

a) Conformidad del propietario del innueble con la instalacién o actividad

sol i ci t ada.

b) Cédul a urbanistica, si estuviera inplantada, o infornme sobre el réginen
urbani stico aplicabl e.

c) Proyecto técnico por triplicado.

d) Rel aci 6n por duplicado de vecinos colindantes, con indicacién del uso a que
destina el local, firmada por el solicitante.

2.- El proyecto técnico a que se refiere el parrafo anterior, contendra |os datos
preci sos para que con su examen se pueda conprobar si la actividad o instal aciones
cuya licencia se solicita se ajusta a | as ordenanzas sobre la nateria y demas

| egi sl aci 6n cuya aplicaci 6n sea conpetencia nunicipal, sin que sea necesaria |a

i nclusi 6n de | os detalles que no sean condicionantes de la licencia. Cono mnino,
el proyecto estara integrado por | os siguientes docunentos:

a) Menoria técnica, en |la que se describa la actividad o instalacion y se indiquen
| os datos que no puedan representarse nunerica o graficanmente en |os planos, y

b) Pl anos Técni cos:

1.- De enplazam ento, identificado sobre el "Plano de Proyecto. Gestion", de

| ocal y patios ocupados por la actividad o instalacion, en el que figura |a
total i dad de | a manzana donde se halle ubicada |la msm, con nonbres y anchos de

| as cal l es circundantes, nuneracion de la finca, distancia del |limte de ésta a la
esqui na mas proxima y situacion relativa del |ocal respecto a los edificios o
centros de usos publicos proxinos.

2.- De plantas y secciones, necesarios para su conpleta inteligencia. Estos planos
se di bujaréan a escala 1/50 6 1/100 segun | a mayor o nenor envergadura de |a

i nstal aci 6n: estaréan acotados: en ellos se anotaréa y detallara m nuci osanente, en
forma grafica y numérica todo cuanto sea necesario o conveniente para facilitar su
exanen y conprobaci 6n en relaci 6n con el cunplimento de | as ordenanzas que |le
sean aplicables: situaci on respecto a | ocal es colindantes, con indicaci 6n expresa
del titular ocupante y de su utilizacion, y cuadro resunmen de | as instal aci ones
autori zadas y de |las que se solicitan.

3.- Los requisitos establ ecidos por el presente articulo se entienden sin



perjuicio de | os planos, proyectos, nenorias u otros requisitos que se exijan por

| a | egi slaci 6n regul adora de | as actividades nol estas, insalubres, nocivas y

pel i grosas; de | os espectécul os publicos y actividades recreativas o de cual qui er
otra normativa aplicable especificanmente a |la actividad de que se trate, incluidas
| as Ordenanzas Muini ci pal es.

4.- La nmenoria técnica a que se refiere el parrafo anterior constara cono m ni no,
de | os siguientes apartados, con desarrollo anplio y referencias a | os fundanentos
| egal es y técnicos en que se base |a peticion:

a) Titular de la peticidn y persona que |le represente | egal nente.

b) Domcilio industrial y social, cuando el |ocal tenga vari os accesos, se

rel aci onaran todos ell os.

c) Actividad.

d) Caracteristicas del local o edificios: situacién, superficies ocupadas,
descri pci 6n de accesos, escal eras, ventilaci 6n, sobrecargas adm si bles y dengas
caracteristicas constructivas, con especial nenci 6n del cunplimento de |as
Ordenanzas que sean de aplicacion para |a prevenci 6n de incendi os.

e) Rel aci 6n exhaustiva de materias prinmas y productos intermedi os: consuno anual y
al macenam ent o maxi no previ sto para cada una de ellas, con indicacién de sus
caracteristicas fisicas y quimcas y efectos aditivos entre os msnos y de | as
nmedi das de seguri dad adopt adas.

f) Relaci 6n de nmaquinaria, autorizada y solicitada, con indicaci6n de sus
caracteristicas y potencias totales y conputables a efectos de |a aplicaci6n de
limtes.

g) Proceso industrial con descripcion de las distintas fases que conprende y | as
necesari as transformaciones de |la materia prim hasta |l egar a | os productos

t er m nados.

h) Producci 6n: cantidad produci da, al macenam ento méaxi no previsto y natural eza de
| os productos acabados y residuales, con indicacién de | as nedi das de seguri dad
adopt adas en el al nacenam ento y destino de éstos.

i) Posi bl es repercusi ones sobre el entorno: ruidos, vibraciones, hunos, nieblas,
vapores y olores, vertidos de aguas residual es, producci 6n de tenperaturas
distintas a |la anbiental y peligro de incendio, con descripcion detallada de |as
nmedi das correctoras propuestas para su reduccion a los |imtes adm sibles, con
expresi 6n de su grado de eficiacia y garantia de seguridad, posibles efectos
aditivos y cunplimento de | as condi ci ones especificas regul adas por |a vigente

| egi sl aci 6n.

j) Personal: numero de enpleos en plantilla, con indicaci 6n de categoria y sexo.
h) Edificios de uso publico ubicados en | as proxi m dades, con indicacion de su
distinta a |l a actividad o instal aci on.

i) Presupuesto.

5.- Se exceptuan de | o determ nado en | os parrafos anteriores |as instal aci ones
aut ori zabl es en cual qui er situaci6n y zona, tales conp: tanques, arcones,

armari os, nostradores y camaras frigorificas anovi bl es de capacidad total no
superior a cinco netros cubicos (5 nB), ascensores, nontacargas, escaleras
nmecani cas, tapices rolantes, instalaciones autonomas de aire acondicionado sin
torre de recuperaci 6n o condensador ubicado fuera del aparato, con potencia
unitaria no superior a 10 KW, pequefios aparatos conpl enentari os de

establ ecim ento de hosteleria y oficinas. La peticion de estas autorizaci ones se



fornmular4, en su caso, en el tienpo previsto al efecto.

6.- Para las instal aci ones exteriores que en caso de
dafios, | a peticidon formul ada segun | o determ nado en
aconpafarse de Proyecto justificativo con indicacion
adopt adas para garanti zar su estabilidad, de acuerdo
parrafo 1 de este articulo.

acci dent e puedan producir
el parrafo anterior deberéa
de | as di sposi ci ones

con el apartado c) de

7.- Cuando se trate de apertura de Espectacul os Publicos y Actividades Recreativas

habra de aportarse |a docunentaci 6n que se establ ece

en el Real Decreto 2816/ 1982,

de 27 de Agosto, "Reglanento General de Policia de Espectacul os y Activi dades

Recreativas" y normas conpl enentari as.
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ARTI CULO 29. - LICENCI AS PARA LA APERTURA DE GRANDES CENTROS DE ATRACCI ON DE
DESPLAZAM ENTQOS

Se entiende por Gran Centro de Atracci 6n de Despl azam ento | os si gui entes:

1.- Los Centros conerciales de mas de 2000 n2 de superficie total construida,

i ncluyendo | os centros de distribucion conercial y de venta al por nayor.

2.- Las instal aci ones hotel eras de mas de 400 canss.

3.- Las instal aci ones para espectacul os publicos con una capaci dad superior a | os
10. 000 espect adores.

4.- Las industrias no situadas en suel o urbano que tengan una plantilla total
superior a | os 500 trabaj adores.

5.- Las salas de baile y discotecas, sienpre que no se hallen en suelo urbano, o
i ncluso hal |l &ndose en suel o urbano, cuando tengan acceso directo desde una
carretera.

6.- Los local es de espectéacul o con una capaci dad superior a | os 2000 espect adores.
7.- Las instal aciones para |la préactica del deporte con una superficie total de
parcel a superior a | os 5000 n?.

8.- Los centros de Enseflanzas Medias o Universitarias, con mas de 1000 puestos
escol ares.

9.- Las urbani zaci ones ai sl adas de cascos urbanos tradicionales, con un potencia
superior a |los 1000 habitantes.

10. - Cual quier otra instalaci6n, edificacién, o actividad que por sus
caracteristicas pueda atraer mas de 2000 vi ajeros diarios en nodos necani zados de
medi a anual, o mas de 2000 viajes en |a hora en que genere una naxi ma atracci on.
En esta consideraci 6n no se tendrda en cuenta el caracter publico o privado,

i ndi vidual o colectivo de |a instalacion.

A) Los grandes centros de atracci 6n de despl azam ent os se ubi cardn en zonas de
alta accesibilidad en transporte publicos.

Se entienden cono tal, aquellas zonas que estén situadas a nmenos de 500 m de una
estaci 6n o apeadero de ferrocarril o de una linea regular de transporte de

vi aj eros que tenga una frecuencia de, al nmenos, un autobls cada nedia hora, entre
las 8 de |a mafiana y las 8 de | a tarde.

A las superficies asi obtenidas podra afiadirse hasta un 50% méas, sienpre que se
ubi que en parcelas contiguas y que ello tenga por finalidad el |ograr una

asi gnaci 6n de usos coherentes en |las areas a ordenar.

No obstante se podréan observar | as excepci ones establ ecidas en |a Norma 120 de | as
Nor mas de Coordi naci 6n Metropolitana de Val enci a.

B) La concesi 6n de |licencias de este tipo de actividades se regira por |as Nornas



122 y siguientes de | as Normas de Coordi naci 6n Metropolitana de Val enci a.
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ARTI CULO 30. - PECULI ARI DADES DE LA LI CENCI A DE OBRAS MENORES.

1.- Las solicitudes de licencia de obras nenores iréan aconpafiadas en todo caso de
un docunento en el que se describan, escrita y/o gréaficanente |as obras con

i ndi caci 6n de su extensi 6n y situacion.

2.- En | os supuestos regul ados en el parrafo 3 se requerira, ademas, cuando asi se
i ndi ca, respectivanente con las letras Py D, |0 siguiente:

a) Presentaci 6n de planos firmados por Facultativo conpetente y visados por el

Col egi o Profesional respectivo (P)

b) Direccion facultativa justificada medi ante hoja de asunci 6n de direcci 6n vi sada
por el correspondi ente Col egi o Profesional (D)

3.- Tendran | a consideraci 6n de obras nenores |as siguientes:

a) Las realizadas en la via publica rel aci onadas con | a edificaci 6n contigua, a
que se refiere el siguiente parrafo 4.

b) Las obras auxiliares de |la construcci 6n enunci adas en el parrafo 5.

c) Las pequefias obras de reparaci 6n, nodificaci 6n o adecentaniento de edificios a
que se refiere el parrafo 6, y

d) Las obras en solares o patios, relacionados en el parrafo 7.

4.- Se conprenden en el apartado a) del parrafo anterior |as siguientes obras:

a) Construcci 6n o reparaci 6n de vados en | as aceras, asi conp su supresion.

b) Ocupaci 6n provisional de la via publica para |la construcci 6n no anparada en

| i cenci a de obras mayores.

c) Construcci 6n de barracones y quioscos par |la exposiciéon y venta (Py D).

d) Col ocaci 6n de rétul os, banderas y anunci os | um nosos.

e) Col ocaci 6n de anunci os, excepto | os situados sobre |la cubierta de |os
edificios, sujetos a licencia de obras mayores.

f) Col ocaci 6n de postes.

g) Col ocaci 6n de toldos en |las plantas bajas de fachada a |a via publica.

h) Instal aci 6n de marquesi nas para conercios (Py D).

5.- Se consideraran obras auxiliares de |la construcci 6n |as siguientes:

a) Establecimento de vallas o cercas de precauci 6n de obras (D).

b) Construcci 6n de puentes, andami os o simlares (D)

c) Ej ecuci6n de catas, pozos y sondeos de exploraci 6n cuando aun no se hubiere
otorgado |icencia de obras (D)

d) Realce de edificios para construir otras que dispongan de licencia (Py D).

e) Acodal am ento de fachadas (D)

f) Col ocaci 6n de gruas-torres, ascensores, norias u otros aparatos el evadores para
la construccién (Py D).



g) Realizaci 6n de trabaj os de nivel aci 6n que no alteren en mas de un netro | as
cotas natural es del terreno en algun punto ni tengan rel evancia o trascendencia a
efectos de nmedicion de las alturas regul adoras del edificio (py D).

h) Construcci 6n o instal aci 6n de barracas provisional es de obra.

6.- Se incluyen conp obras de reparaci 6n, nodificaci 6n o adecentam ento de
edificios |os siguientes:

a) Ej ecucion de obras interiores en |locales y viviendas que no nodifiquen su
estructura y nmejores |as condiciones de higiene y estética (D).

b) Reparaci 6n de cubiertas y azoteas (D)

c) Pintura de fachadas de edificios incluidas en Catal ogos de interés histérico-
artistico (D).

d) Col ocaci 6n de puertas y persianas en aberturas.

e) Col ocaci 6n de rejas.

f) Construcci 6n, reparaci 6n o sustituci 6n de tuberias de instal aci ones, desagues y
al bafnal es.

g) Construcci 6n de fosas sépticas (D)

h) Modi ficaci 6n de bal cones, repisas o el enentos salientes (D)

i) Canbio o reparaci 6n de el enentos estructurales (Py D).

j) Ejecucion o nodificaci 6n de aberturas que afecten a el ementos estructurales (P
y D) sin perjuicio de aconpafiar, adenmas | os docunentos exigi dos por estas

Or denanzas.

k) Ejecuci6n o nodificaci 6n de aberturas que no afecten a el enentos estructural es
(D).

| ) Formaci 6n de aseos en | ocal es conerciales y al nacenes (P yD).

1) Construccién y nodificaci 6n de escapar at es.

n) Col ocaci 6n de el ementos nmecéani cos de |l as instal aci ones en terrazas o azoteas en
edi ficios, que no estén anparados por licencia de obras (D)

n) Reposici 6n de el ementos alterados por accidente o deterioro de fachadas (D)

fi) Derribo de edificios no incluidos en Catal ogos de interés historico-artistico
(Py D).

7.- Se conprenden en el apartado d) del parrafo 3 |as siguientes obras:

a) Establecimento de vallas y cercas definitivas (p y D).

b) Construcci 6n o derribo de cubierta provisional es de una planta y de nenos de
ci ncuenta netros cuadrados (50 nR2) de superficie total (D)

c) Trabaj os de nivelacion en el entorno del edificio construido sienpre que con
ell os no se produzcan variaciones en mas de un netro cincuenta centimetros (1'50
m ) sobre el nivel natural del terreno y nenos de dos netros veinte centinetros
(2'20 m) por debajo del msnp, en algun punto (D)

d) Formaci 6n de jardi nes cuando no se trate de privados, conplenentarios a la

edi ficaci 6n de | a parcela que estan exceptuados de |icenci a.

8.- Tendréan tanbi én | a consideraci 6n de obra nmenor, a efectos de |o previsto en
este articulo y sin perjuicio de | o que disponga el Ayuntanmiento, la prinera
utilizacién de los edificios, instalaciones y |locales, asi conb |las reformas o
adapt aci ones conpletas de los msnos (Py D).

No obstante, el Técnico Municipal considerara la inportancia de |as obras y
determnara | a necesidad de Py D, en cada caso.
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ARTI CULO 31. - OBRAS Y USOS DE NATURALEZA PROVI SONAL

1.- De conformidad con | o dispuesto en el articulo 58.2 de |la vigente Ley de
Suel 0, el Ayuntani ento, sienpre que no hubiesen de dificultar |a ejecuci6n de |os
Pl anes, podr& autorizar usos y obras justificadas de caréacter provisional, previo
i nforme favorable de |a Conisién Provincial de Urbani snb, que habran de denol erse
o erradi carse cuando | o acordare el Ayuntam ento, sin derecho a indemni zaci 6n

al guna.

2.- Dichas autorizaciones para obras y usos provi sional es podran concederse en
Suel o Urbano o Urbani zabl e Programado. En Suel o Urbani zabl e No Programado y Suel o
No Urbani zabl e, se estard a | o dispuesto en los articulos 85 y 86 de |la Ley de
Suel o, sin perjuicio de |lo dispuesto en el Titulo cuarto de |as m snas.

3.- La provisionalidad de la obra o uso s6lo podra deducirse y la licencia solo
podra concederse si concurre uno de | os siguientes factores:

a) Que se deduzca de | as propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la
obra que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desnontable o
porque sol o ofrezcan provecho para evento o coyuntura efinera y tenporal.

b) Que de circunstanci as bien definidas, extrinsecas, objetivas y conconitantes a
| a obra o uso se deduzca que éste o0 aquella s6lo han de servir para suceso 0O
periodo concreto, determ nado en el tienpo y con total independencia de |a

vol unt ad del peticionario.

Consecuent enente con | o expuesto, |a autorizaci 6n solo se podra conceder sonetida
a plazo maxi no o condici 6n extintiva que se derivaran de |la propia natural eza de
| a obra o uso solicitado. Deberan denol erse |as obras o erradicarse | os usos
cuando se produzca el vencinmiento del plazo o cunplimento de |a condicion, o asi
| o acordase el Ayuntam ento.

4.- En ninguln caso se autorizaran obra o usos provisional es cuando exi stiese
aprobado, inicial o definitivanmente, cual quier instrunmento de ejecuci 6n de

pl aneam ent o cuyas previsiones resulten inconpatibles con |a obra o instal aci 6n
pr et endi da, debi éndose entender en tal caso que quedaria dificultada |a ejecucion
del pl an.

5.- Las licencias asi concedidas no seran eficaces sin |la previa inscripcion en el
Regi stro de |l a Propiedad de | a renuncia, por el interesado, a todo derecho a



i ndemrmi zaci 6n derivado de | a orden de denolicién o de erradicaci 6n del uso y sin
| a previa presentaci 6n ante |la Adm nistraci 6on del certificado acreditativo del tal
extreno.
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ARTI CULO 32. - REQUI SI TOS DEL PROYECTO TECNI CO

1.- En todas las solicitudes de licencia que exijan |l a presentaci 6n de un proyecto
técni co, éste serda firnmado por el interesado y por técnico facultativo conpetente
y visado por el correspondi ente Col egio Profesional figurando, junto a la firm

el nonbre y apellidos del técnico.

2.- El proyecto técnico detallard |as obras e instal aciones con | a correcci 6n de
di buj o, exactitud y presentaci 6n i ndi spensables. A tal efecto, y dado que e
proyecto basico no es suficiente para | a ejecuci 6n de | as obras, so6lo se

consi derara anparado por la licencia de obras el proyecto de ejecuci 6n que es e
que debe presentarse para | a obtenci 6n de aquella licencia.

3.- En todos | os supuestos, |os planos de | os proyectos tendran cono nedi da maxi ma
la de 1'50 por 1'10 nmetros y se presentaran doblados a la nedida A 4 (UNE), con |la
correspondi ente pestafia que permta su cosido al expediente.

4.- Si las caracteristicas del dibujo exigiere |la confeccio6n de |os planos a una
nmedi da superior a |la establecida en el parrafo anterior, se utilizaran para su
confecci 6n escal as mas reducidas de |as previstas, de forma que no se rebasen

di chas nedi das maxi nas.
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ARTI CULO 33. - PRESCRI PCl ONES ESPECI FI CAS SOBRE PREVENCI ON DE | NCENDI CS.

1.- En las solicitudes de licencia referidas a actos incluidos en |a normativa
especifica para | a prevenci 6n de incendi os, se observaran y cunpliréan | as
prescripci ones establ ecidas en el capitulo correspondi ente de estas O denanzas.
2.- Cuando | a indicada nornmativa especifica exija la instal aci 6n de bocas de
incendios u otros elenentos en la via publica, el interesado debera acreditar,
antes de | a resoluci 6n del expediente, el haber instadi a |a conpafia

sum ni stradora de agua | a ejecuci6n de |as obras e instal aci 6n y haber depositado
0 satisfecho su coste a dicha conpaifii a.
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ARTI CULO 34.- LICENCI A CONDI Cl ONADA A COVPLETAR LA URBANI ZACI ON.

1.- Las licencias de nueva construcci 6n o de anpliacién o de refornma de edificios
exi stentes que se refieran a fincas que no tengan |la califaci6n de solar, segun el
articulo 82 de la Ley del Suelo, sin perjucio de |lo previsto en el articulo 83 de
| a propia Ley, se otorgarén condicionadas al cunpliniento de | o establ ecido en e
articulo 9 de | as presentes Ordenanzas.

2.- Mentras la garantia no esté constituida y acreditada en el procedimento
muni ci pal, la eficacia de la licencia quedaré denorada sin perjuicio de |os plazos
de iniciaci6n y ejecucion de | as obras e instal aciones con | os efectos indicados.
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ARTI CULO 35. - CESI ON GRATUI TA DE TERRENCS

En todo caso, serd& requisito indispensable para el otorganmiento de licencias, que
se haya cunplido previanmente |a obligaci 6n de cesi6n gratuita de terrenos,

establ ecida en el parrafo 3 de los articulos 83 y 84 de |la Ley del Suelo, de forma
gque el Ayuntam ento pueda ocupar innedi atanmente, si no | o hubiera hecho con
anterioridad, |os terrenos destinados a viales, parques, jardines publicos y
Centros de Educaci 6n General Basica al servicio del poligono o unidad de actuaci 6n
correspondi ent e.

| gual nente serd requisito indispensable |a cesién del suelo cuyo aprovechamn ento
es acunul ado en |as partes edificables (Ti) en |as condiciones definidas en e
Titulo VI de estas Ordenanzas.
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ARTI CULO 36. - ESPECI ALI DAD APLI CADA A LGS EDI FI G OS EXI STENTES.

No sera de aplicacién |lo dispuesto en el articulos anteriores, cuando se trate de
obras de reforma o nejora de edificios ya existentes, sienpre y cuando | as obras
proyect adas, adenas de ajustarse a las normas urbanisticas y a estas Ordenanzas,
sean de pequefla inportancia, nejoren |las condiciones higiénicas y estéticas de |la
edi ficacion o de sus locales y no representen variaci 6n en el uso y nunero de | os
m sno
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ARTI CULO 37. - PLAZCS.

1.- Se otorgaran o denegaran en el plazo maxi no de un nes, a contar desde |a
presentaci 6n de la solicitud, las licencias relativas a:

a) Parcel aci ones.

b) Movimento de tierras.

c) Obras de cerramento de solares o terrenos.

d) Obras de instal aci ones nenores.

e) Prinera utilizacién de |os edificios.

f) Tala de arbol es.

g) Col ocaci 6n de carteles de publicidad o propaganda visible desde |a via publica.
h) Instal aci 6n de gruas.

2.- Las demés licencias, salvo |las de obras de urbanizaci 6n y de instal aci 6n de
redes de servicios o su nodificaci6n, se otorgaran en el plazo naxi no de dos neses
a partir de |la presentaci 6n, sienpre que no concurra al gun el enento de apreciaci 6n
di screcional o cuando se trate de obras que se pretendan realizar en terreno que
tenga | a consideraci 6n legal de solar y sin perjuicio, en su caso, de |lo previsto
en el "Reglanento de Actividades Ml estas, Nocivas, Peligrosas e Insal ubres".

3.- Transcurrido el plazo de un nes, sefialado en el parrafo prinero de este
articulo, sin haberse notificado resoluci én expresa, se entendera otorgada |a

i cencia por silencio adm nistrativo.

4.- Si transcurriese el plazo de dos neses establecido en el parrafo segundo, sin
haber se notificado | a resolucién de la solicitud de licencia, el interesado podra
acudir a la Comi sién Provincial de Urbanisnmo y, si en el plazo de un nes, no se le
noti fi case acuerdo expreso de |la resoluci 6n, quedard otorgada la |licencia por
silencio adm nistrativo.

5.- En cual qui era de | os casos contenpl ados en | os apartados precedentes, si la
licencia solicitada afectare a la via publica o bienes de dom nio publico o
patrinoniales y transcurridos |os plazos al efectos sefialados sin notificarse la
resol uci 6n, se entendera denegada por silencio adm nistrativo.

6.- En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio admnistrativo facultades
en contra de |las prescripciones de |la Ley del Suelo, el Plan CGeneral y de |os

Pl anes, Proyectos y Progranas que se aprueben en desarroll o de éste.
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ARTI CULO 38. - SUSPENSI ON DEL COVPUTO DE LOS PLAZCS.

El conputo de |los plazos a que se refiere el articulo anterior quedara suspendi do:
1) Durante los dias que tarde el interesado en atender el requerimento de |la

Admi ni straci 6n, para conpletar datos de |la solicitud, reintegrada debi danmente o
aportar docunentos preceptivos omtidos.

2) Durante el periodo concedido al interesado para subsanar deficiencias de

pr oyect o.

c) Durante |os dias que nediaren entre la notificacion del inporte del depésito
para garantizar el cunplimento de |as obligaci ones sefal adas en estas Ordenanzas
y su efectiva constitucién.

d) Durante |os dias que nediaren entre la notificacion de la |iquidacio6n de |as
tasas devengadas en el expediente y su pago.

e) Cuando hayan de informar otros organi snos o personas ajenas a |a Adnm nistraci 6n
Muni ci pal de Al fafar, el plazo se suspendera desde |la fecha de salida de
Ayunt ami ento hasta | a entrada de nuevo, una vez evacuado y producido el inforne.
f) Cuando sea preceptivo o se disponga |a publicidad de anunci os o edi ctos, desde
| a fecha de salida del Ayuntamiento hasta la daltinma publicacién, si fueran vari os,
o el transcurso del térnmino que en el edicto o publicaci 6n se concedi ere.
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ARTI CULO 39. - DEFI Cl ENCI AS SUBSANABLES E | NSUBSANABLES.

1.- Si el proyecto se ajustase estrictanmente a | os planes, normas urbanisticas,
ordenanzas y demas di sposiciones aplicables, y se hubieren cunplinentado todas |as
obl i gaci ones i npuestas por estas Ordenanzas el Organo conpetente otorgard |la

i cenci a.

2.- Cuando de los infornes de |os servicios técnicos mnmunicipales o de |os
or gani snos que hubieren infornmado |a peticion de |icencia resultaren deficiencias,
se distinguira entre subsanabl es e i nsubsanabl es.

3.- Se entenderan deficiencias insubsanabl es todas aquel |l as para cuya
rectificaci on sea preciso introducir nodificaciones esenciales en el proyecto vy,
en todo caso, |as siguientes:

a) Sefal ar erréneanente |l a zonificaci 6n que corresponde al enplazam ento de la
obra o instal aci on.

b) Proyectar |as obras o instal aciones para usos no admtidos por |a zonificacion
correspondi ente a su enpl azam ent o.

c) Aplicar un coeficiente de edificabilidad o de utilizacién industrial superior
al autorizado.

d) Rebasar el nunero de plantas o en fornma grave la altura o profundidad a |l a

aut ori zada.

e) No respetar |las zonas verdes y espacios |libres previstos en el planeam ento.

f) Incunplir |as exigencias previstas sobre reserva de aparcani ent os cuando no sea
posi bl e adaptar el Proyecto a di chas exi genci as.

g) No ajustarse a la normativa sobre prevenci 6n de incendi os, sin posibilidad de
adapt aci 6n del correspondi ente Proyecto.

4.- Las peticiones de licencia con deficiencias insubsanabl es seréan denegadas.

5.- Se entenderan subsanabl es aquel | as deficiencias no conprendi das en el parrafo
3. Estas se notificaran al interesado para que | as subsane dentro del plazo de

qui nce dias con |a advertencia de que, transcurrido el plazo de seis neses sin que
se hubi ere efectuado | a subsanaci 6n, se consi deraréa caducada |a solicitud.
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ARTI CULO 40. - NOTI Fl CACI ON Y PUBLI CACI ON

1.- Las resoluciones de |as peticiones de licencia se notificaran al solicitante y
a | as personas que hubi eran conparecido en el expediente, con indicaci6n de |os

si gui ent es dat os:

a) Nonbre, apellidos y domicilio del peticionario de la |icencia.

b) Situaci6n de |a finca.

c) indole de la obra autorizada con expresi 6n de |las caracteristicas de |la
construcci 6n proyectada (nunero de plantas, superficie edificada y demas que se
estinmen procedentes).

d) Recursos procedentes, con expresi 6n del 6rgano ante el que hubiera de
presentarse y plazo para interponerlo.
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ARTI CULO 41. - PROCEDI M ENTOS ESPECI ALES

1.- El Ayuntamiento en el ejercicio de su potestad de ordenanza y con |a finalidad
princi pal de reducir, en cuanto a ellos efecte, |o0os plazos sefal ados, podra
regul ar procedi m ento especi ales para otorgar |icencias en casos de urgencia
derivada de | a necesidad de evitar dafios a personas o0 cosas, asi conb para

autori zar con caracter provisional la iniciacién de obras y para conceder

i cencias para obras nenores, instalaciones conercial es de escasa inportanci a,

col ocaci 6n de carteles o letreros y corta de arbol es.
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ARTI CULO 42. - REG MEN APLI CABLE A LA EJECUCI ON DE OBRAS E | NSTALACI ONES.

1.- Toda obra o instal aci 6n deber& aj ustarse de acuerdo con el contenido inplicito
y explicito y condiciones especiales de la |Iicencia otorgada al efecto, con
estricta sujeci6n a | as disposiciones de | as normas urbanisticas y ordenanzas,
bajo Ia direcci6n facultativa de persona | egal nente autorizada y con |la

i ntervenci 6n obligatoria de Aparejadores o Arquitectos Técni cos, de conform dad
con lo previsto en |as disposiciones que regulan |as facultades y conpetencia de
di chos prof esi onal es.

2.- Las obras de reforma, adiciod6n o anpliaci 6n deberan efectuarse de nbdo que no
impidan la normal utilizacion del edificio, o en su caso, |a perturben en | a nmenor
medi da posi bl e.
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ARTI CULO 43. - PRESCRI PCl ONES OBSERVABLES EN LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

Durante | a ejecuci 6n de | as obras deberan cunplirse | as siguiente prescripciones:
a) Construir el correspondi ente vado, cuando |a obra exija el paso de cam ones por
| a acera.

b) Conservar, sienpre que sea posible, el vado o vados existentes asi conp |la
acera correspondiente a la finca.

c) Mantener en estado de buena conservaci én la valla u otros el enentos de
precauci on.

d) Qbservar | as normas establ ecidas sobre horario de carga y descarga, |inpieza,
apertura y relleno de zanjas, retirada de esconbros y nateriales de |la via publica
y demés di sposiciones aplicables de policia.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.G O U. (3/3/1992 B.O. P.) ALFAFAR

TITULO | .- DI SPOSI Cl ONES GENERALES. DI VI SI ON URBANI STI CA DEL TERRI TORI O
CAPI TULO I'I'1.- | NTERVENCI ON MUNI Cl PAL EN LA EDI FI CACI ON Y USO DEL SUELO
SECCI ON 52. EJECUCI ON DE LAS OBRAS E | NSTALACI ONES

ARTI CULO 44. - MEDI DAS DURANTE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

a) Cercado de obras. Todo el frente de |a casa o solar donde se practicaren |as
obras, sean de nueva construcci 6n, reforma o derribo, se cerraran con cerca a la
di stanci a que indique el técnico municipal, de conform dad con | o dispuesto en e
articul o 58.

Cuando por |a estrechez de la calle o por sus especiales caracteristicas asi |o
consi dere el técnico municipal, se podré sustituir la valla por cerca de cuerda
con vigilancia y andam o-pl ataf orma, vol ados con barandilla ciega, para evitar |la
caida de materi al es.

b) Interrupci 6n de trafico. Si fuera necesario, se podra solicitar de

Ayuntami ento la interrupci én del trafico de vehicul os, cuando éste resulte
pel i groso. Aquel resolverd en cada caso y sefialara el arbitrio correspondiente.

c) Almacenaje en via publica. Esta total nente prohibido. Los material es se
depositaran directanmente en el recinto interior de |la acera, sin rebasar la altura
ni cargar sobre ella: durante |la carga y descarga se pernitira | a col ocaci 6n de
aparatos auxiliares y, en todo caso, pernmanecera a pie de obra un operario con e
fin de prevenir a | os transelntes.

d) Oras nedi das de seguridad. En calles nuy transitadas o en obras cuyas
caracteristicas asi |o aconsejen, el Ayuntam ento podra inponer |a col ocaci6n de
redes exteriores u otras nedi das de seguri dad.

En todo caso, el técnico director de |la obra dispondra de | as nedi das de seguri dad
sefial adas en | as di sposiciones vigentes: en especial, el Reglanmento de Seguridad e
Hi giene en el Trabajo y |as que juzgue oportunas en cada caso, siendo responsable
de su aplicaci on.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.G O U. (3/3/1992 B.O. P.) ALFAFAR

TITULO | .- DI SPOSI Cl ONES GENERALES. DI VI SI ON URBANI STI CA DEL TERRI TORI O
CAPI TULO I'I'1.- | NTERVENCI ON MUNI Cl PAL EN LA EDI FI CACI ON Y USO DEL SUELO
SECCI ON 52. EJECUCI ON DE LAS OBRAS E | NSTALACI ONES

ARTI CULO 45. - DI RECCI ON FACULTATI VA

1.- No se pernitira la iniciacién de activi dades, objeto de una |licencia concedida
cuando sea preceptiva la direccién facultativa, sin que se cunplan |os requisitos
si gui ent es:

a) Comuni caci 6n al Ayuntaniento del o de |os facultativos desi gnados cono
directores, y de |la aceptaci 6n efectiva del mandato. Di cha comnuni caci 6n se

ext endera por duplicado y, en su caso, en |los inpresos oficiales correspondi entes
y estara visada por el Colegio Oicial al que pertenezca el facultativo. Constara
en la msma, ademas |la fecha de la licencia de obra o de I a autorizacion

provi sional, en su caso, y el nonbre, apellidos o razén social y el nunero de
docunent o nacional de identidad o de la tarjeta de identificacion fiscal de
constructor que haya de realizarlas. El duplicado debi danente sellado por la

Admi ni straci 6n Muni ci pal sera devuelto el facultativo director y debera
cust odi arse permanentenente en el lugar de |la obra o actividad.

b) En | os casos que se exija, con independencia de |la Direcci6n Facultativa de |la
obra, la presencia de otros técnicos titulados, se notificard a |la Adm nistraci én
muni ci pal, el nonbre, apellidos y titulo profesional de dichos técnicos nediante
el correspondi ente docunento de desi gnaci 6n, en el que conste |a aceptaci 6n de
aquel .

2.- Toda obra iniciada sin haber cunplinmentado | o dispuesto en el parrafo
anterior, se considerard carente de direcci 6n facultativa y sera suspendi da
mentras no se cunpla dicho requisito, sin perjuicio de |las sanciones que procedan
por el incunplimento.
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ARTI CULO 46. - RENUNCI A Y NUEVA DESI GNACI ON DE TECNI COS.

1.- Cual quier técnico de obligada intervenci én en una obra o instal aci 6n segin | o
previsto en | as presentes Ordenanzas que dejare de actuar en dichas obras o

i nst al aci ones, debera ponerlo en conocimento de |a Adm nistraci 6n nuni ci pal ,
dentro del térm no de setenta y dos horas, nediante escrito en el que se exprese

| a causa de | a renuncia, debidanmente visado por el Colegio Oicia

correspondi ent e.

2.- El pronotor de las obras, en el caso indicado en el apartado anterior, para
poder continuarlas, habra de nonbrar a un nuevo técnico y notificarlo a

Ayuntam ento, en la forma di spuesta para |l a iniciacién, dentro del térmno de |os
seis dias siguientes al cese del anterior director. En otro caso, se suspender@n

| as obras sin perjuicio de |as responsabili dades y sanciones a que hubi ese | ugar.
3.- Cuando | a renuncia del técnico se refiriere a obras que afectaren a la
estructura del edificio, el propietario o pronotor de |las nismas vendra obligado a
sustituirlo de innediato y a paralizar |as obras, excepto aquellas que sean

preci sas para garantizar |la seguridad y no podr& reanudar |os trabajos mnmientras no
noti fi que debi danente | a designaci 6n y aceptaci 6n del nuevo técnico y se hayan
conformado o rectificado por éste | os docunentos presentados al efecto por el
anterior referentes a coordi naci 6n de | os m snos. |guales efectos producira |la
renunci a del Técni co, exigido especial nente para esta clase de trabajos, con

i ndependenci a de |la direccion facultativa.
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ARTI CULO 47. - CAMBI O DE EMPRESA CONSTRUCTORA.

Si canbiara | a enpresa encargada de |la realizaci én de |a obra, el pronotor, dentro
del térm no de seis dias, debera poner tal circunstancia en conocimento de |la
Admi ni straci 6n Muni ci pal nedi ante escrito en que se hagan constar | os datos

previ stos en el apartado c) del articulo 21.
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ARTI CULO 48. - MODI FI CACI ONES DEL PROYECTO.

1.- Si durante el transcurso de una obra fuese necesari o o conveni ente introducir
al guna variaci 6n en el proyecto, se distinguira si |las nodificaci ones son
sustanciales o si se trata de vari aci ones de detalle o derivadas de necesi dades

estructurales o de |as condiciones necani cas del terreno de cinentaci 6n sin gque
con su introducci 6n se descirtuen |as caracteristicas principales de la licencia
concedida o se nodifique el uso o destino proyectado.

2.- En el supuesto en que se tratara de nodificaci ones sustanci al es, debera
solicitarse previanmente |la oportuna licencia de igual nodo y con | os m snos

requi sitos que si se tratara de iniciarla pero no serd necesari o que se aconpafien
| os document os de informaci 6n urbanistica y de sefial am ento de al i neaci ones
rasant es.

3.- Si, ajuicio de la direccio6n facultativa de la obra, se tratare de vari aci ones
de detalle, podran continuarse |os trabajos bajo |a responsabilidad del titular de
la licencia, el cual debera presentar |os docunentos graficos y escritos precisos
para poder apreciar la naturaleza e inportancia de |as variaciones, su
justificacion y su adecuaci én a la nornmativa urbanistica y se hara constar en e
correspondiente |ibro de 6rdenes de |a obra, tanto | a existencia de esta
docunent aci 6n cono | a realizacion de | a variacion introducida.

4.- En el supuesto a que se refiere el parrafo anterior, el Servicio Técnico
Muni ci pal podra proponer el Organo conpetente que autorice provisional nente |a
continuaci 6n de las obras y la ejecucion de todas o parte de |as nodificaciones
propuest as, seflal ando el plazo maxi no dentro del que deberé acreditarse por |os

i nt eresados el haber solicitado la licencia de forma reglanentaria. De esta

aut ori zaci 6n provisional se daré constancia al interesado nediante |a entrega al
m snmo de un ejenplar de | a docunentaci 6n presentada, en |a que en ningln caso se
perm tiran correcciones ni enniendas, con el conforne, selloy firm de la
jefatura del servicio técnico conpetente y, asimsno, se haré constar en el
correspondi ente libro de 6rdenes de |la obra. Esta autorizaci 6n provisional no
condi ci onara, en nodo alguno, la ulterior concesion de la licencia solicitada en
la forma reglamentaria. El interesado debera asi reconocerlo explicitanente a
aceptar la autorizaci 6n provisional concedida y conproneterse, al propio tienpo, a
adaptar, en su caso, |la obra a las condiciones que se fijen en la licencia que se



conceda, si fueran distintas de | as que hubi eran sido autorizadas
provi si onal nent e.

5.- Si las variaciones proyectadas, caso de haber figurado en el prinmer proyecto,
no hubi eran dado | ugar a |iquidacion superior a |la efectuada en el expediente de
otorgam ento de |icencia, no se devengaran nuevas tasas:. en otro caso, se
liquidara la diferencia en mas que resulte.

6.- Con la solicitud de licencia de ocupaci 6n debera presentarse |a docunentaci 6n
correspondiente a | as variaci ones de detalle introducidas y al otorgarse dicha

i cencia se autorizaran dichas variaciones, si revistieran dicho caracter, o se
resolvera | o procedente sobre su | egalizaci 6n, previa presentaci 6n, en este
segundo caso, de un nuevo proyecto y sin perjuicio de |a sanci 6n procedente por

| as responsabili dades en que hubiere incurrido.

7.- Cual quier nodificaci 6n sustancial o de detalle que se realice sin haber
obtenido la licencia o sin haber cunplido | o di spuesto en este articulo, se

condi derara cono obra nueva o de reforna, segun proceda en cada caso, efectuada
sin licencia, y, sin perjuicio de | as responsabilidades y sanciones a que hubiere
| ugar, se devengaran tasas, con |os recargos que sean de aplicaci on.
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ARTI CULO 49. - DOCUMENTACI ON EN EL LUGAR DE LA OBRA O | NSTALACI ON.

En el lugar de toda obra o instal aci 6n debera tenerse a di sposicion de |a
i nspecci 6n muni ci pal :

a) El documento acreditativo de |a concesion de la licencia o su fotocopi a.

b) Un ejenplar del proyecto aprobado, con la firma del facultativo nmunicipal y e
sello de | a Corporaci 6n, o una copia autentificada con la firma del jefe de
servicio técnico nunicipal correspondiente o su fotocopia.

c) El docunento acreditativo de haber sido comuni cado al Ayuntam ento |a
efectividad de la Direccién facultativa de la obra y, en su caso, el que acredita
el nonbram ento técnico.

d) Copia del plano entregado, en su caso, al interesado acreditativo de
sefial am ent o de al i neaci ones y rasantes efectuadas.
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ARTI CULO 50.- EXI GENCI A DEL PREVI O SENALAM ENTO DE ALI NEACI ONES Y RASANTES EN
DETERM NADCS CASOS

1.- No podra iniciarse |la construccion, reconstrucci on o reforma de fachadas,
muros ni otra clase de cierres, en tranp alguno lindante a la via puablica, sin
que, ademas de |la oportuna licienc, el interesado haya obtenido del Ayuntaniento
el sefal am ento sobre el terreno de | as alineaciones y rasantes oficiales, cuando
| a propia Adm ni straci 6n Minici pal hubi ere comuni cado ser precisa dicha operaci én
antes de | a ejecuci 6n de | as obras.

2.- El incunplimento de |o dispuesto en este articulo dar&a lugar, en todo caso, y
sin perjuicio de otras correcciones que procedieren, a |la suspensi6n innediata de
| os trabaj os, que no sera | evantada mientras no se de cunplimento de |Io
prescrito.
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ARTI CULO 51. - SUSPENSI ON DE LAS OBRAS

1.- Durante |la ejecuci 6n de toda cl ase de obras e instal aci ones, sujetas a
l'icencias, |la inspecci6n nunicipal podra exam nar |os trabajos sienpre que |lo

j uzgue conveniente o | o ordene |a autoridad conpetente.

2.- La inspecci 6n conprenderd cuantos actos estinme necesarios el funcionario
actuante en relaci 6n con | o que sea objeto de conprobaci 6n, incluso, el anélisis
de nuestras cuando proceda.

3.- El titular de la licencia, por si msnp o por persona que |le represente y e
Director facultativo de |a obra, estan obligados a asistir a |os actos de

i nspecci 6n cuando sean citados al efecto asi conp a franquear la entrada en |la
finca a los funcionarios de |la inspeccion. Caso de incunplinmento de tales
deberes, el Servicio encargado de |a inspecciodn dara cuanta a |la Alcaldia para que
adopte |l a resol uci 6n que proceda, pudi endo suspenderse provisional nente | as obras
en tanto no se proceda al efectivo cunplimento de estos deberes.

4.- La inspecci 6n nunicipal exanminara si |as obras o instal aciones realizadas se
ajustan a la licencia concedida. En caso contrario, al inspeccié6n comrmunicaré |as
i nfracci ones que se hubi eran observado a |la Al cal dia que podra di sponer, con
caracter provisional, la innediata suspensi 6n de |as obras y |a adopci 6n de | as
nmedi das precautorias que estinme necesarias, sin perjuicio de |a incoaci6n del
oportuno expedi ente sanci onador.
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ARTI CULO 52. - ABANDONO O PARALI ZACI ON DE LAS OBRAS

1.- Las obras o instal aci ones deberan term narse dentro del plazo establ ecido de
la licencia o, en su caso, en el de la prorroga o prorrogas concedi das.

2.- En ningdn caso se pernitira que las obras, una vez iniciadas, queden sin
concluir o en forma que afeen el aspecto de la via publica o desnerezcan de | as
condi ci ones estéticas del paraje o perturben la nornmal utilizaci6én del inmnueble.
3.- En el supuesto en que |as obras quedaran abandonadas o paralizadas, sin
perjuicio de que | a autoridad nunicipal pueda ordenar |a ejecucion de |os trabajos
gue se estinmen necesarios para evitar | os efectos determ nados en el extreno
anterior, la inspeccion |o conmunicara al Servicio Minicipal conpetente a |los fines
establ eci dos en el Reglanento de Edificaci 6n Forzosa y Registro Minicipal de

Sol ares.
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ARTI CULO 53. - OBLI GACI ONES DEL PROPI ETARI O AL CONCLUI RSE LAS OBRAS

Dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes a |a conclusidon de una obra e
propi etari o deber a:

a) Retirar los material es sobrantes, |os andami os, vallas y barreras que aun no | o
hubi esen si do.

b) Construir el piso definitivo de | as aceras.

c) Reponer o repasar el pavinmento, arbolado, conducciones y cuantos otros

el ement os urbani sticos hubi esen resultado af ectados por |a obra, si no hubiese
sido posible efectuarlo antes a causa de | as operaci ones de | a construcci én.

d) Col ocar el nunero correspondiente a la finca conforne al nodel o aprobado v,
e) Solicitar de |a Adm nistraci 6n Minicipal |a colocaci én de |a correspondi ente
pl aca de rotul aci6on de la calle, cuando se trate de fincas situadas en |os
extrenos de cual quier tranp de calle.

En el supuesto de incunplimento de al gunas de | as obligaci ones establ eci das en
|l os articul os precedentes, |la autoridad nunicipal dictarda |as disposiciones
oportunas para renedi ar |as deficiencias, reponer |os el enmentos urbanisticos

af ectados o reparar |os dafios, pudi endo ordenar |a ejecuci 6n de | os trabajos
necesari os por | as brigadas municipales con cargo a |la fianza. Subsidiarianmente
responderé el propietario de la obra o instalacion y, en segundo lugar, el de
sol ar si ese perteneciese a otra persona.
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ARTI CULO 54. - COVUNI CACI ON DE LA CONCLUSI ON DE LAS OBRAS O | NSTALACI ONES.

1.- Term nadas | as obras o instalaciones, el titular de la licencia, en el plazo
maxi no de qui nce dias, |o pondra en conociniento del Ayuntam ento, nediante e
oportuno escrito, al que deberd& aconpafar:

a) Certificado expedido por el facultativo director de aquellas, visado por el
correspondi ente Colegio Oficial, en el que se acrediten, ademas de |la fecha de
term naci 6n, el que estas se han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o
sus nodi fi caci ones autorizadas y que estan en condici ones de ser utilizadas.

b) Pl anos acotados, a escala 1/50 6 1/100, de la realidad de I a cinmentacién

ef ectuada, con indicaci 6n precisa de sus caracteristicas, dinensiones, cotas de
apoyo sobre el terreno y fatigas de trabajo y admisibilidad del msno en | as

di stintas superficies de apoyo, asi cono de |as redes de al bafial es, arquetas y
sifones enterrados o no dejados vistos, con |as especificaciones suficientes para
su facil | ocalizaci6n.

2.- Conunicada la term naci 6n de | as obras o instal aciones, el Servicio Técnico
conpetente realizara |la inspeccion y si conprueba que |la edificacion se ajusta
estrictanmente al proyecto aprobado, a |las condiciones de la licenciay a las
prescripciones de | as normas urbanisticas, ordenanzas mnunici pal es y dengas

di sposi ci ones regul adoras, propondra |la concesién de la licencia de prinera
utilizaci 6n, ocupaci 6n, yso o de |la puesta en servicio. Si por el contrario se
observase al gun defecto, se propondréa a |a autoridad municipal su subsanaci 6n en
el plazo prudencial que, al efecto, se sefial e.

3.- La licencia de uso, ocupacion o |a de puesta en servicio se otorgara en el
pl azo de un nmes desde que hubi ese sido comunicada | a term naci 6n de | as obras o
desde | a conuni caci 6n de haber sido subsanados | os defectos observados, en su
caso. Una vez concedida la licencia de primera utilizacién o de uso, podran
conectarse |l as instal aci ones de agua, gas y el ectricidad.

4. - Las inspecciones efectuadas por el Servicio Técnico Minicipal correspondiente,
cono consecuencia de |las infracci ones observadas, tanto en el transcurso de | as
obras o instal aci ones, cono finalizadas |as m smas, respecto a | as condici ones
bajo |l as que se otorgdé la licencia o a | o dispuesto en | as ordenanzas, devengaran
tasas, |as cual es deberan ser abonadas por el titular de la licencia, sin
perjuicio de | as demas sanci ones o0 recargos que procedan.



5.- De acuerdo con el Decreto del Consell de |la Ceneralitat Val enciana por el que
se regul a el procedi mento de Expedicion de |a Cédula de Habitabilidad se estara a
| o di spuesto en | a Disposicién Adicional Unica en en |lo referente a licencia de
ocupaci 6n y Cédula de Habitabilidad y al art. 3°.- Documentaci 6n y Procedim ento
sobre solicitud y docunentaci én.
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ARTI CULO 55. - DEVOLUCI ON DE DEPOSI TOS Y CANCELACI ON DE AVALES.

1.- Al otorgarse la licencia de ocupaci 6n se procedera a | a devol uci 6n de depésito
o cancel aci 6n de aval bancari o constituido sienpre que se hubi esen cunplido, total
o satisfactorianente, |as obligaciones que el misnmo garantice, segln |lo

est abl ecido en articul os precedentes.

2.- Si al tienpo de otorgarse la licencia de ocupaci 6n se hal |l ase pendi ente de
ej ecuci 6n o de pago al gunas de | as obras, reparaciones o gastos cuyo inporte
garantizara el depodsito, su devoluci 6n no tendréa |ugar hasta que di chas obras,
repar aci ones o gastos hayan sido ej ecutadas o sati sfechas.

3.- Tanbi én se cancelard, en su caso, al otorgarse dicha licencia de prinera
utilizaci 6n u ocupaci 6n, |la garantia constituida.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO | .- DI SPOSI Cl ONES GENERALES. DI VI SI ON URBANI STI CA DEL TERRI TORI O
CAPI TULO I'11.- I NTERVENCI ON MUNI Cl PAL EN LA EDI FI CACl ON Y USO DEL SUELO
SECCI ON 72. SEGURI DAD EN LA CONSTRUCCI ON

ARTI CULO 57. - CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD

1.- Toda construcci 6n habra de reunir, con sujecién a | as disposiciones general es,
| as condi ci ones de seguridad que |a estética requiera, bajo |la responsabilidad de
la direcci6on facultativa de |a obra.

2.- No obstante, el Ayuntamni ento podr& conprobar, en todo nonento, |as indicadas
condi ci ones de seguridad y ordenar cuantas nedi das estinme conveni entes para su
efectividad sin que, a pesar de ello, represente obligaci6n ni responsabilidad
para €l de ningun género.

3.- Los propietarios estan obligados a conservar |os edificios y construcciones en
perfecto estado de seguridad, a fin de que no puedan causar dafio a personas o

bi enes.
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ARTI CULO 58. - VALLADO DE PRECAUCI ON

1.- El frente de |l a casa o solar donde se practiquen obras de nueva construcci 6n o
derribo se cerrara sienpre con una valla de precauci 6n de dos netros (2 m) de
altura conbo mnino y de materiales que ofrezcan seguridad y conservaci 6n decor osa,
tales cono ladrillos, tablas o panel es prefabricados. Dicha valla no sera

obl i gatoria cuando estuviere construido el cerramiento y |os trabajos que se

ej ecuten no tengan incidencia en la seguridad y libre transito de la via publica.

2.- El maxi no espacio que con |la valla de precauci 6n podra ocuparse en proporcion
con la anchura de |l a acera o calle, pero, en ningun caso, podra adel antarse mas de
tres metros (3 m) contados desde la |inea de fachada, ni rebasar |os dos tercios
de acera, ni dejar espacio |ibre de acera inferior a ochenta centinmetros (0' 80
cm)

3.- lgual precauci 6n se adoptara cuando | a obra sea de reparaci 6n si el Servicio
Técnico Municipal |o estinmare conveniente.

4.- En las aceras de nenos de un nmetro cuarenta centinmetros (1'40 m) de ancho se
permtira el establecinmento de vallas, con un saliente maxi no de sesenta
centinetros (0'60 cm); solanmente, en casos de obra de nueva planta, hasta |l a
reali zaci 6n de la cubierta de la planta baja o hasta que se alcance la altura

nmi ni ma sefial ada para | as plantas bajas de cada zona y de obras de reform que
afecten a la fachada de | a planta baja. Durante |a ejecucién del resto de |as
obras, en priner caso, cuando las de reforma no afecten a |a parte indicada, o
cuando se trate de adici6n de pisos, la valla serd sustituida por una proteccién
vol ada o sobre pies derechos. En |l os casos a que se refiere el parrafo 3 de este
articulo, se debera atenperar el horario de trabajo a | as exigencias de la
circul aci 6n de acuerdo con | as instrucciones que se reciban de la policia
muni ci pal .

5.- La instalaci6on de vallas se entiende sienpre con caracter provisional en tanto
dure la obra. Por ello, desde el nonento en que transcurra un nes sin dar coni enzo
| as obras o estas se interrunpan durante igual plazo, debera suprimrse la vallay
dejar libre la acera al transito publico, sin perjuicio de adoptar |as pertinentes
nmedi das de precauci on.



6.- Se colocaran lonas o redes de protecci6n de |la via publica entre |os forjados
de plantas mentras se realicen en estas trabaj os que conporten el peligro para
| os peatones y se realizara una protecci 6n adecuada de |a acera.

7.- En casos especiales en que por el Servicio Técnico Minicipal se considere
i ndi spensabl e, podran adopt arse nedi das de caracter extraordinario.
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ARTI CULO 59. - PRECAUCI ONES DURANTE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

1.- Mentras dure la edificacién o reparaci 6n de un edificio que ofreciese peligro
o dificultad al trénsito por las calles, se atajard en |la innediaciones de |a obra
en |a forma que para cada caso deternmine |a autoridad nunicipal.

2.- Los materiales se colocaran y prepararan dentro de |l a obra, y cuando no fuera
posi bl e, | a colocaci én y preparaci 6n se hara en el punto o espacio que la
aut ori dad nuni ci pal desi gne.

3.- Los andam os, codales y demas el enmentos auxiliares de |a construcci 6n se
nont aran, instalaréan y desharéan con sujecién a las instrucciones de |a direccion
facultativa de | a obra.

4.- Los andani os seran, cuando nmenos, de setenta y cinco centinetros (0'75 cm) de
ancho y las tablas, pies derechos, cuerdas y nmaronmas que se enpl een para su
formaci 6n tendréan |l a resistencia correspondiente al servicio que han de prestar,
bajo | a responsabilidad del director de | as obras. Ademas, |l a parte exterior de

| os andam os deber& cubrirse en direcci6n vertical hasta la altura de un netro (1
m) de suerte que se evite todo peligro para |os operarios, asi conp |a caida de
| os materiales, sin perjuicio de cunplir, ademas, |a reglanentaci 6n de seguri dad
del trabajo.

Todo andami o recayente en la via puablica, cual quiera que fuese su altura, debera
construirse en forma que permta el cerramento en |as condiciones previstas en e
precedente articul o 58.

5.- El apuntal amiento de edificios se efectuara sienpre bajo direccion
facultativa
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ARTI CULO 60. - APARATOS ELEVADORES.

1.- Los aparatos el evadores de nmateriales no podran situarse en la via puablica, y
so en el interior de la casa o solar o dentro de |la valla de precauci 6n, salvo
casos especiales y con la autorizaci 6n pertinente.

2.- La instal aci 6n de aparatos el evadores se ajustara a |lo previsto en | as

di sposi ci ones general es regul adoras de |la materia. La construcci on, instalaciony
mant eni m ento de | os aparatos el evadores de uso tenporal y mxto para materiales y
personal de obra se regulara por el Reglanmento aprobado por la Orden Mnisteria

de 23 de Mayo de 1.977.

3.- La nmaquinaria e instal aciones auxiliares y sus elenentos, utilizables en |as
obras de construcci 6n, habran de ser objeto de autorizaci 6n nunicipal para su
funci onam ent o, con caracter provisional.
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ARTI CULO 61. - GRUAS- TORRE

1.- La instalacidn y uso de gruas-torre en la construcci én, en |o que afecta a la
conpetencia nmunicipal, estara sujeta a |as siguientes condiciones:

12.- La grla a nontar y todos sus el ementos deberan hallarse en perfecto estado de
conservaci on.

22.- La grua se instalara en perfectas condi ci ones de funci onam ento y seguri dad.
33.- La utilizacion de |a grua debera hacerse dentro de | as cargas naxi mas, en sus
posi ci ones mas desfavorabl es, que puedan ser transportadas en |os distintos
supuest os de uso.

42 - Se cubriran con péliza de seguro, de responsabilidad civil ilimtada, |os
dafios de cual qui er genero que pueda producir el funcionamento de la gria y su
estanci a en obra.

58.- La col ocaci 6n de los el enentos de transporte la grua se efectuard en la forma
que ofrezca | a maxi ma seguridad, a juicio del técnico responsable de su

funci onam ent o.

2.- Conmo norma general, el carro del que cuelga el gancho de la grua no podréa
rebasar el espacio acotado por los limtes del solar y la valla de precauci 6n de
| a obra. No obstante, en casos debi danente justificados, podra admitirse que se
rebase el limte frontal de la valla sienpre que, por parte del facultativo
director de |a obra, se proponga una sol uci 6n conplenentaria o sustitutiva de |a
nmenci onada valla, que garantice |la seguridad de la utilizacién de |a via publica.

3.- Si, por |las dinensiones del solar, el area de funcionaniento del brazo hubiere
de rebasar el espacio acotado por los |limtes del solar y |la valla de obra, debera
hacerse constar expresanmente esta circunstancia, asi cono el conprom so de adoptar
| as méxi mas prevenci ones para evitar contactos con |ineas de conducci 6n el étri ca.
Las gruas y otros elenentos de carga y transporte cuyo brazo sobresal ga sobre | a
alineaci 6n oficial de la calle o de | as nedi aneras col i ndantes, no seran

perm tidas, a nenos que, en el primer caso, se prohiba la circulacion por |la
correspondiente calle y, en el segundo, |os solares veci nos no estén habitados.
Sin enbargo, en | 0os supuestos excepcional es del presente y anterior parrafo, el

ot orgam ento o denegaci 6n de la licencia sera facultad del Ayuntam ento.
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ARTI CULO 62. - CONCEPTO

Se califican conp fuera de ordenaci 6n | os edificios e instal aciones, erigidos con
anterioridad a |l a aprobaci 6n de este Plan que resultaren disconformes con el
m sno.
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ARTI CULO 63. - LI M TACI ONES.

En dichos edificios e instal aciones no podran realizarse obras de consolidaci én,
aunent o de vol unen, nodernizaci 6n o increnento de su val or de expropi aci on.
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ARTI CULO 64. - OBRAS PERM TI DAS

Podran real i zarse | as pequefias reparaci ones que exigieren |la higiene, ornato y
conservaci 6n del inmnmueble o aquellas que tuvieran por objeto adaptarlo a |as
normas del Pl an.

En casos excepci onal es podran autorizarse obras parciales y circunstancial es de
consol i daci 6n cuando no estuviere prevista |la expropiaci6n o denolicién de la
finca en el plazo de 15 afios a contar de |a fecha en que se pretendiese
realizarlas, sienpre que el propietario renuncia a cual quier indemizaci 6n que
pudi era corresponderle por el increnmento de val or de di chas obras puedan suponer.

I gual ment e podran autorizarse excepcional mente dichas obras en aquell os edificios
construi dos al anparo de |icencias concedidas en el Plan Parcial anteriornente

vi gente que, estando situados en |la zona | de Ordenanza, resultaréan disconfornes
con el Plan en cuenta a alineaciones o alturas. Esta excepci6n sélo se aplicara a
| os casos expresanmente definidos en ella y, en ningun caso, podra aplicarse cuando
| a di sconform dad con el Plan resultare respecto a otras determ naci ones del misnp
(usos, etc.).
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ARTI CULO 65. - OBLI GACI ONES DE CONSERVACI ON GENERI CA DE LAS EDI FI CACI ONES.

1.- Los propietarios de |las edificaci ones deberén conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad, y ornato publico, sin perjuicio de | o dispuesto en e
articulo 110 de la Ley de Arrendamnmi ento Urbanos (articulos 181.1 de la L.S. y 10.1
del RD.).

2.- En cunplimento de | o dispuesto en el articulo 181 de |a Ley del Suelo, el
Ayunt ami ento ordenara de oficio o a instancia de cual quier interesado, |la

ej ecuci 6n de | as obras necesarias para |a conservaci 6n de | as buenas condi ci ones
de seguridad, salubridad y ornato de |as edificaciones, urbanizaciones o terrenos
cuando sus propietarios no cuidaren de esta conservaci 6n a que estan obl i gados,
procedi endo, enc aso de no ejecutarlas, a |a incoaci 6n del expedi ente sanci onado
y, posteriormente, a su ejecucion subsidiaria, de conform dad con |los articul os
223 de L.S., 104 y 108 de la Ley de Procedi mento Adm nistrativo, y 10.3 de

R D. U

3.- Las obras se ejecutaran a costa de |os propietarios si se contuvieren en e
limte del deber de conservaci 6n que | e corresponde o0 supusi eran un aunmento de
val or para el inrmueble y hasta donde este alcance y con cargo a |la entidad que |o
ordene cuando | o rebasaren para obtener nejoras de interés general. (Articulos
182.2 de la L.S. y 11.2 del RD.).

4.- Se entenderé cono obras contenidas dentro del |limte del deber de conservaci 6n
gue corresponde a |l os propietarios y a su costa aquel |l as gque:

a) Mantengan | os terrenos, y edificaciones en condiciones suficientes de

seguri dad, salubridad y ornato publico, segun los criterios técnicos consagrados
de estabilidad y habitabilidad de | as construcciones y | os propios de caréacter
estético de estas Ordenanzas.

b) Todas aquel |l as obras de conservaci 6n, necesarias para obtener |as condiciones
anteriores de seguridad, salubridad y ornato cuyo coste de reparaci 6n (Q sea
igual o inferior al 50%del valor actual (Va) del innueble o partes o plantas

af ect adas.

Q< 1/2 Vva
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ARTI CULO 66.- VIG LANCIA, CONTROL Y CUMPLI M ENTO.

La vigilancia y el control del deber de conservar |as edificaciones corresponde a
| a Corporaci 6n, asistida directanente de la Policia Miunicipal y de |os Servicios
Muni ci pal es en el area de sus respectivas conpetenci as.
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ARTI CULO 67. - PROCEDI M ENTO

El procedimento para exigir el deber de conservar podr& iniciarse de oficio o a

i nstanci a de cual qui er persona que tuviere conocimento de su incunplimento.

I ncoado el expediente, |os Servicios Técni cos correspondi entes practicaran |a

i nspecci 6n del edificioy emtiran un informe que constard de |as siguientes
partes:

a) Descripci 6n de | os dafios denunci ados y cuantos pudi eran apreciarse en la

i nspecci 6n, indicando |as causas de | os m snos.

b) Rel aci 6n de | as obras necesarias para reparar |os dafios antes nenci onados.

c) Determ naci 6n del plazo de ejecuci 6n de | as obras rel aci onadas, en | a nedi da
que fuera posible, y estinacién de su caréacter urgente si existiese.

Emitido el informe técnico a que hace referencia el articulo anterior, la

Al cal dia, si considera oportuno proseguir el expediente, |o pondra de manifiesto a
| os propietarios del innuebles, inquilinos y otros interesados si |os hubiere,
concedi éndol es un plazo minino de 10 dias para presentar |as al egaci ones que
estinmen oportunas, salvo en | os casos de urgencia y peligro.

A la vista de | as al egaci ones presentadas y previo infornme de | os servicios

t écni cos munici pal es, si fuera preciso, se elevara propuesta de resol uci 6n a

Al cal de, para que si | o considera oportuno ordene al propietario del innmueble el
cunplimento de o indicado en el inforne técnico, con apercibinento de que,
transcurridos | os plazos sefial ados sin haberse ||l evado a cabo | o ordenado, se
procedera a | a incoaci 6n del expedi ente sanci onador, con inposicién de nmultas, en
cuya resol uci 6n, ademas, se requerira al propietario o a sus adninistradores a |la
ej ecuci 6n de | a orden efectuado y que, en caso de no cunplirla, se ejecutara a su
costa por |l os Servicios Minicipales o Enpresa a |a que se adjudique, en ejercicio
de la acci6n subsidiaria, de acuerdo con |o dispuesto en los articulos 104 y 106
de la Ley de Procedimento Admi nistrativo y articulo 223 de |l a vigente Ley sobre
Régi men del Suelo y Ordenaci 6n Urbana.

La resol uci 6n anterior se pondra en conocimento de los inquilinos o
arrendat ari os, haci éndol es saber el derecho que |les asiste de realizar |as obras
ordenadas, segun | o dispuesto en el citado articulo 110 de la Ley de Arredamni entos
Ur banos.

Notificado a | os interesados el decreto a que hace referencia el articulo anterior
con expresi 6n de | os recursos pertinentes, y conprobando su incunplimento, |os
Servici os Técnicos emtiran nuevo inforne en el que podran pura y sinplenente
ratificarse en el anterior o exponer |as indicaciones que estinmaren convenientes a
la vista de o cual |la Al cadia podré& ordenar |a redacci 6n del correspondi ente



proyecto, si fuera necesario por |la entidad de | as obras y, en su caso, nenoria
val orada con i ndi caci 6n del Presupuesto y pliego de condiciones de | as obras a
realizar.

En el caso de urgencia y peligro, en el inforne se indicard el coste estimdo de
| as obras, redactandose posteriornente el proyecto de ejecuci 6n, si fuere
necesario por la entidad de |as m snas.

La Al cal dia decretara igualnmente |a incoaci 6n del expedi ente sanci onador para

i mposi ci 6n de nulta cuya resoluci 6n contendré el requerimento de ejecucion vy
advertencia de ejecuci 6n subsidiaria contenplada en el apartado siguiente.

El inporte de la nulta serd del 10 al 20 por 100 del valor de |as obras necesarias
para subsanar | as deficiencias correspondi entes.

Transcurri dos dos neses desde |a notificacién de resol uci 6n inmponiendo la multa
sin que hubi ese ejecutado |las obras, la Alcaldia decretara | a puesta en practica
de |l a ejecuci 6n subsidiari a.

Si nul t aneanente y cono nedi da cautel ar, decretard el cobro del inporte total
estimado de |las obras a realizar, confornme autoriza el articulo 106 de |la Ley de
Procedi m ento Admi nistrativo, que se considerard efectuado con caréacter

provi sional y en calidad de depdsito.
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1.- Si existiera peligro inmnente, se procedera confornme a |a necesidad que el
caso exige, a cuyo efecto |la Alcaldia-Presidencia ordenara a |la propiedad |la
adopci 6n de | as nedi das necesarias para evitar dafios y perjuicios a |las personas o
cosas.

Si el propietario no cunpliese | o ordenado en el plazo que se seial e, el
Ayunt am ento procedera a |l a ejecuci 6n subsidiaria de innmediato.

2.- En los casos de urgenci a debi danente razonada en el informe técnico, |as obras
se conenzarén en el plazo sefal ado. Deberan asimn sno especificarse en el inforne

| as condi ci ones en que hayan de ejecutarse |as obras, cuyo control se Ilevara a
cabo por los Servicios Minicipal es.
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1.- Se entendera que una construcci 6n esta en estado rui noso cuando en ella
concurra al guno de | os siguientes supuestos:

a) Dafio no reparabl e técnicanente, por |os nmedi os nornal es.

b) Coste de reparaci 6n superior al 50% del val or actual del edificio, partes o
pl ant as af ect adas del m sno.

c) Junto con |la situaci 6n del deterioro existen circunstanci as urbanisticas que
aconsejaren |a denolicion del innmueble o s6lo parte del m sno.

2.- Se considera dafo no reparable técnicanmente por |os nedi os normal es, aque
cuya reparaci on i nplique una reconstrucci 6n de el ementos estructural es en
extensi 6n superior a 1/2 de la totalidad de | os m snbs. Son el enent os
estructurales | os que tienen una m sion portante y sustentante reconoci da cono tal
en el capitulo estructural.

3.- Para la obtenciodn del limte establecido en el ndnmero anterior se seguira el
si gui ente procedi m ento:

a) Se establ ecerda una relaci 6n pornenorizada de todos | os el ementos estructural es
del edificio, que se cuantificara en |as uni dades nmétricas habitual es,

cal cul andose | a proporcionalidad de cada uno en relaci én al conjunto total de |os
el enentos estructurales de todo el edificio, en forna de tanto por ciento sobre un
val or de 100, sin dinmension netrica, suna de | as uni dades heterogéneas utilizadas
(nm2.m.).

b) Asim snpb, en forma porcentual se fijara, para cada uno de |los elenentos, la
proporci 6n en que deba ser reconstruido sobre el total de dicho elenento
estructural .

c) Los porcentajes de cada elenento de b) nultiplicados por | os obtenidos en el
apartado a) y sunando todos | os resultados, daréan |la extensi é6n de un % de |os
dafios a reparar respecto de la totalidad convencional de |os el enentos
estructurales del edificio. Este porcentaje total, c), sera nenor que 1/2 de
total obtenido en a) para que no sea de aplicaci 6n el dafio no reparabl e

t écni canmente del criterio del n® 1 anterior.

4.- Se consideraran obras de reparaci 6n aquellas que reponen el edificio en sus
condi ci ones preexi stentes de seguridad y salubridad. Para | a determn naci 6n de | os
costes y reparaci 6n a que se refiere el n° 1-b anterior, se tendran en cuenta | os



siguientes criterios:

a) El coste de reparaci 6n se determ nara por aplicacién de |la Tabla de Precios
Unitarios de |las partidas de obra sobre el %de |os el enentos estructurales a
reparar obtenidos en la letra b) del nunero anterior.

b) El coste total de reparacion (Q, calculado sunando | os costes unitarios de
reparaci 6n de cada el emento estructural, para |a declaraci é6n de rui na de

edi ficio, deberd ser mayor que el 50% del valor actual (Va) del edificio:

Q (Coste reparaci 6n) > 50% Va (Val or actual).

5.- El valor actual del edificio (Va) se obtendra por aplicacion de |la siguiente
not aci on:

Va = Vr X Ce X Cu,

donde (Vr), valor de reposicion o sustitucion del edificio por otro equival ente de
obra nueva, se calcularéa nultiplicando |la superficie total construida actual de
edificio (ST nR) por el precio actual de n2 de construccion.

Vr (ptas.) = ST (nR) X nmbddul o (ptas./nR)

(Ce), Coeficiente de depreciaci6n por edad, que se calculara con arreglo a la
siguiente tabla de coeficientes, segun |la edad del edificio y que oscilara, a
estos efectos de calculo, entre 10 y 100 afios, o superior a 100 afos:

Val ores de Ce.

10 1.00
20 0. 97
30 0.94
40 0.90
50 0.87
60 0. 84
70 0. 82
80 0.79
90 0.77

100 o mas 0.75

(Cu), Coeficiente de depreciaci 6n por uso, que se determ nara teniendo en cuanta
el estado de conservaci 6n del edificio en relacién con su calidad constructiva,
fijandose sus limtes entre 1 y 0.55, con arreglo a |os siguientes criterios segun
el estado de conservaci 6n del edificio en general:

Val ores del coeficiente Cu de depreciaci 6n segun

el estado de conservaci on del edificio.

BUENO 1.00 MALO 0.70

REGULAR 0.85 PESIMO 0.55

6. - Los bienes catal ogados confornme a | o dispuesto en el articulo 25 de la Ley de
Suel o, | os decl arados Monumentos Historico-Artisticos o | os que puedan al canzar
esta decl araci 6n, no se depreciaran ni por edad ni por uso, siendo en todos ellos
Ce y Cuigual a la unidad: cuando |la superficie util sea nmenor que 0.7 X St, se
adoptara la util para el calculo de Vr.

7.- Las circunstancias urbanisticas que pudi eran aconsejar |a denolicion de

i nmuebl e no seran apreci adas por el sinple hecho de existir disconform dad con e
Pl an, sino conp coadyuvantes de | as causas recogidas en | os apartados d) y b) del
nuanero 2 del articulo 183 de |a Ley del Suelo.



8.- Las deficiencias referentes a | as dinensiones de |os patios, ventilaci én de
habi t aci ones y, en general, a |la carencia de instal aci ones exigidas por |la

| egi sl aci 6n especifica, no seran tenidas en cuenta, por hacer referencia a | as
condi ci ones de habitabilidad del innmueble y no a su estado ruinoso.

9.- El desalojo provisional y |las nedidas a adoptar respecto a |a habitabilidad
del innmueble, no Ilevaran inplicitas por si solas |a declaraci 6n de ruina.
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1.- El valor de |las plantaciones, obras, edificaciones e instal aci ones en genera
se determnard con arreglo a los criterios de |la Ley de Expropiaci 6n Forzosa,
confornme a los articulos 38.2 y 43 de la msma, a los articulos 99.1-f y 106 de la
L.S. y 98 y 137.1 del R G

2.- La declaraci 6n nmunicipal o solicitud a instancia del propietario del estado
ruinoso de |l a edificacion conlleva |a pérdida total de su valor material actual.

3.- En caso de reclanmarse una val oraci 6n de un edificio en estado de ruina por
suponerse un valor singular a sus nateriales o el enentos recuperabl es, estos se
deduci ran, a favor del propietario, de |los costes totales (d) que ocasiones |la
denol i ci 6n, desconbro, nivelacion del solar y transporte del material de derri bo.

4.- En caso de tasacion de un edificio a conservar, no declarado en estado de

rui na, procedera mnorar el valor actual (Va) del misnp en |la cuantia de | as obras
de conservaci 6n necesarias (Q: siendo nulo su valor de tasacion total (Vt) cuando
se declare en ruina, con | os costes de denolicion (d), en su caso; o, inclusive,
con sal do negativo para el propietario y a favor del adquiriente cuando hubi ese de
conservarse por razoén de su catal ogaci 6n. Con arreglo a | as notaciones y criterios
del articulo se tendra:

a) Si Q50%x Va, no esta en situacién de ruina a que se refiere la letra b) de
nunmero 1 del articulo anterior, sin perjuicio de que pudiera estarlo técnicanente
por | os supuestos a) o c) de dicho precepto; entonces:

Vt (Valor total de tasacion) = Va - Q

si endo obligaci 6n del propietario costear integranmente su conservacion Q > Q
hasta Q = 50% x Va.

b) Si Q> 50%x Va, esta en ruina técnica o real. Pueden ocurrir |os siguientes

supuest os:

1°.- Va >Q>Va/2; t =Va - Q

Si se obliga a conservar Q = Va/2 ser& por cuenta del propietario y |la diferencia
Q- Q = Q- Val2, sera por cuenta del ente que | o ordene.

Si no se obliga a conservar, el valor de tasaci én con el derribo sera: Vt 0d-val or
materi al del derribo; pudiendo ser Mt negativo, a pagar por el propietario de |as
obras de demlicioén (articulo 183.3 de la L.S.).

2°.- Va< Q@ Vt =Va- Q= cero o negativo.



Si se obliga a conservar Q@ = Va/2 ser& por cuenta del propietario y la diferencia
Q- Va/2 a cargo del ente que | o ordene.

Si el propietario no |o conserva, Vt es negativo, a pagar por el propietario a
adquiriente -con independencia del suelo- en la cuantia Q = Va/2 que era el coste
de su obligacion |egal.

Si no se conserva, Vt = d negativo, a pagar |a denolicion por el propietario.
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ARTI CULO 71. - EXPEDI ENTES.

Los expedi entes de decl araci 6n de estado rui noso se iniciaran:
1.- De oficio, cuando |a autoridad nunicipal tenga conocimnmento a través de sus
servicios o por denuncia de terceros:

a) De la existencia de un peligro inm nente de ruina que pueda causar dafio a
personas o0 bienes, o
b) de indicios razonabl es de estado rui noso.

2.- Alinstancia de |los propietarios de finca.

3.- A peticidn razonada de | os ocupantes del edificio.
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ARTI CULO 72. - PROCEDI M ENTO

1.- En el supuesto a) el numero 1 del articulo anterior, el expediente que se
instruya tendrd caracter sumario y se ajustara al procedim ento siguiente:

El servicio técnico conpetente informard en el plazo de 24 horas o en el inferior
que se seflale y, previa inspeccion personal, sobre |as circunstancias concurrentes
en el edificio en cuestiodn, |la existencia del estado ruinoso y la posibilidad o no
de reparar |os dafios por |os medi os normal es, se dictam nard de nodo concreto
sobre si existe peligro inmnente para |as personas y |os bienes y si son

i ndi spensabl es el desal ojo del innueble por sus ocupantes, |la denolicidn total o
parcial del msno o |a adopci 6n de otras nedi das precautori as.

La Alcaldia, a la vista del inforne y en caso de que quede probada pl enanente | a
exi stencia de ruina inmnente con evidente peligro de personas o bienes, dispondréa
| a denolicién del edificio o la ejecuci én de |as nedi das que indique el inforne

t écni co.

Si de este infornme técnico se concluye |la existencia de ruina incipiente pero no

i nm nente, el expediente se continuara en forma contradictoria con arreglo a
procedi mi ento que se indica a continuaci én.

2.- Los expedi entes que se incoen por algunas de | as causas que se expresan en el
apartado d) del nunmero 1 y en los nuneros 2 y 3 del articulo anterior seran
sienpre contradictorios y su tramtaci 6n se ajustara a |las siguientes regl as:

a) Cuando se incoe a instancia de parte se iniciara por nedio de la
correspondi ente instancia del propietario o de | os ocupantes del innueble o de |as
per sonas que denunci en el hecho. La instancia deberéa presentarse en el Registro
General y en la msma se indicara el nonbre del propietario, de | os arrendatarios
y ocupantes de la finca y de |os duefios de las fincas colindantes por pared

nmedi aneras: relaci 6n sucinta de |os hechos y suplica de que se incoe e
procedi m ento contradictorio de ruina. Se podra aconpafiar dictamen suscrito por
facul tativo conpetente que, en ningun caso, podréa ser funcionario del

Ayunt am ent o.

b) Por |la Alcaldia se acordara |a incoaci 6n del expedi ente de ruina, dando a
conocer la iniciacion a | os posibles interesados, a fin de que en el plazo de diez
di as exam nen | as actuaciones y dentro del m snpo plazo puedan al egar cuanto
estimen conveniente a su derecho y aportar |as pruebas pertinentes.

c) Transcurrido el plazo de solicitara el inforne del técnico nunicipal, quien
tras la inspeccion de la finca emtiréa dictamen que contendra |las circunstancias y
el enentos técni cos que concurren en |la finca y conprendera cuantos aspectos sean



preci sos para poder adoptar resol uci 6n por el érgano conpetente de |a corporacién
act uant e.
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En | os casos en que, conp resolucion del expediente se declare inninente e
peligro de ruina y adenmas se acuerde el desalojo innediato de | os ocupantes, |a
resol uci 6n adoptada se pondra a | a nayor brevedad posi ble en conocimento de
Gobernador Civil de la Provincia, a los efectos de | as causas de resol uci 6n de
contrato de arrendani ento de acuerdo con | a | egislacién vigente.

1.- En |l os casos en que proceda el desal ojo de una finca declarada en estado
ruinoso, la Alcaldia requerira a | os ocupantes del innueble para que |o efectuen
en el plazo de un nes a contar desde |la notificacion.

2.- Si, a pesar del requerinmento que se dirigiese a quienes ocuparen el innueble,
no | o desal ojaren en el plazo concedido, |la Alcaldia procedera por si a ejecutar
el desahucio por via adm nistrativa. A tal efecto, dentro de |los cuatro dias
siguientes a |la expiraci on del plazo concedido en el parrafo procedente sin
haberse procedi do al desalojo, el Alcalde apercibird de |lanzamento a | os
ocupantes, en el térmno de otros dos dias.

3.- El dia fijado para el lanzam ento, la Adnmnistracioén | o ejecutara por sus
propi os medi os, a cuyo efecto bastara |la orden escrita del Al calde, de |a que se
entregara copia al interesado.

4.- Los gastos a que de lugar el lanzamento o depdsito de bienes seréan de cuenta
del desahuci ado. La Corporaci 6n retendré | os bienes que considere suficientes para
atender al pago de | os gastos de ejecuci 6n del deshaucio y podra enajenarlo por el
procedi m ento de aprem o.
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ARTI CULO 74. - REG MEN URBANI STI CO DEL SUELO

El régi nen urbanistico del suelo se regula, de conformdad con la L.S., a traveés
de:

1.- La clasificacién del suelo en tipos, segun su réginen juridico.

2.- La divisién del suelo en zonas segun su calificaci 6n urbanistica.
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ARTI CULO 75. - CLASI FI CACI ON DEL SUELO SEGIUN SU REG MEN JURI DI CO.

1.- La totalidad del suelo del term no municipal de Al fafar al que afectan | as
presentes normas, se clasifican en:

- Suel o Urbano.

- Suel o Urbani zabl e.

- Suel o no Urbani zabl e.

2.- Esta clasificacién inicial, acorde con la vigente Ley del Suelo, se delimta
en el Plano de Proyecto-Clasificacion y Calificaci 6n del Suelo, pudiendo variar en
el futuro a través de |a conversi 6n del suel o urbanizable en urbano, o de |as
posi bl es nodi ficaci ones al Pl an.
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ARTICULO 76.- DIVISION DEL SUELO SEGUN LA CALI FI CACI ON URBANI STI CA.

Para orientar |la actuaci on publicay el ejercicio de |las facultades dom nical es,
dentro de las clasificaciones del suelo efectuadas, se establecen |as siguientes
calificaciones del sueloo:

1.- Suel o Urbano.
- Suel o Urbano Resi denci al .
- Suel o Urbano Industrial y Terciario.

2.- Suel o Urbani zabl e.

- Suel o Urbani zabl e Programado Resi denci al .

- Suel o Urbani zabl e Programado Conerci al .

- Suel o Urbani zabl e No Progranado Conerci al .
- Suel o Urbani zabl e No Programado I ndustrial .

3.- Suel o No Urbani zabl e.
- Suel o No Urbani zabl e de Protecci 6n Agri col a.
- Suel o No Urbani zabl e de Protecci 6n Ecol 6gi ca.

4.- Sistemas Ceneral es.
Se incluyen tanbi én | os sistenas general es de cual quier rango no adscritos a
ni ngun ti po de suel o, que demandan espaci o de uso excl usivo.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO | .- DI SPOSI Cl ONES GENERALES. DI VI SI ON URBANI STI CA DEL TERRI TORI O
CAPI TULO V. - REG MEN URBANI STI CO DEL SUELO.

ARTI CULO 77.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANI CA DEL TERRI TORI O

1.- La estructura general y organica del territorio queda definida por |os
si stemas de comuni caci é6n de municipio y | os sistemas general es que presentan un
especial interés colectivo y pernmiten el funcionam ento del conjunto ordenado.

2.- Dichos sistenas son:

A. Sistema viario. Carreteras Naci onal es.
B. Sistema viario. Carreteras Local es.

C. Sistema ferroviario.

D. Sistema de Parques y Jardines.

E. Sistenma de equi pam ento conunitario.
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ARTI CULO 78.- APLI CACION, AMBI TO.

1.- Las presentes Normas al igual que |las restantes prescripciones del plan
General, seran de observancia y aplicacio6n obligatoria, en tanto no sean alteradas
por un procedi nento nodificatorio igual al seguido para su aprobaci 6n, con
arreglo a |l o dispuesto en |la Ley del Suelo.

Para el suelo urbano tendréan el caréacter de Ordenanzas de |la Edificaci én y desde
su entrada en vigor derogan todos | os aspectos de la normativa aplicable existente
con anterioridad que se opongan a ell as.

2.- Cada una de las calificaciones de suelo establecidas en el Plan tiene un
Régi men propi o y unas condi ci ones especificas de edificacio6n y sus usos, que se
determ nan en | as presentes nornas.

3.- Las Ordenanzas particul ares de aquellas figuras de planeam ento que pudieran
redact arse, desarrollando o conpl ementando el presente Plan, se atendran a | as
present es especificaciones, sin contradecirlas ni alterarl as.

4.- Las condiciones generales de |la edificacién seran de aplicaci é6n integranente
en | as obras de nueva planta y anpliaci 6n; asi conp en | as partes nuevas de |la
edi fi caci 6n que sean objeto de reforna o reestructuracion y en | as de
noder ni zaci 6n o restauraci 6n en lo referente a instal aci ones y condi ci ones de uso
y seguri dad.
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SECCI ON 32, - CONDI Cl ONES DE USO DEL SUELO Y SU EDI FI CACI ON
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | 1. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USOS REFERIDAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 12. - ORDENANZA PARTI CULAR DE LA ZONA 1.

SECCI ON 22, - ORDENANZA PARTI CULAR DE LA ZONA 2.

SECCI ON 32. ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA 3.

SECCI ON 42. ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA | NDUSTRI AL.

SECCI ON 52. - ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA COVERCI AL HI PERVERCADO,

SECCI ON 62. ORDENANZAS PARTI CULARES DEL BARRI O ORBA.

SECCI ON 72. ORDENANZA PARTI CULAR DEL BARRI O DEL TREMOLAR.
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CAPITULO I'lI.- ESTUDI OS DE DETALLE

ARTI CULO 157

ARTI CULO 158. - CONDI Cl ONES GENERALES.

ARTI CULO 159. - REQUISI TOS DE DI SENO DE LOS ESTUDI OS DE DETALLE.

ARTI CULO 160. - GESTION Y EJECUCI ON DE LOS ESTUDI OS DE DETALLE.

ARTI CULO 161. - DOCUMENTACI ON DE LOS ESTUDI OS DE DETALLE.
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SECCI ON 12. DE LAS CONDI Cl ONES DE LA PARCELA

ARTI CULO 79. - SOLAR

ARTI CULO 80. - CERRAM ENTO DE SOLARES EN FACHADAS.

ARTI CULO 81. - CERRAM ENTOS EN LOS LI NDES DE PREDI GS

ARTI CULO 82. - ALI NEACI ONES Y RASANTES.

ARTI CULO 83. - OBSERVANCI A DE LAS ALI NEACI ONES Y RASANTES.

ARTI CULO 84. - SOLAR M NI MO,
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SECCI ON 22, - DE LAS CONDI Cl ONES DE VOLUMEN Y ASPECTO DE LAS EDI FI CACI ONES.

ARTI CULO 85. - DEFI NI Cl ONES.

ARTI CULO 86.- ALTURA MAXI MA Y NUMERO DE PLANTAS.

ARTI CULO 87.- MEDICION DE LA ALTURA Y DEL NUMERO DE PLANTAS.

ARTI CULO 88.- ALTURA LI BRE M NI MA.

ARTI CULO 89. - MEDI ANERAS O PARAMVETROS AL DESCUBI ERTO

ARTI CULO 90. - CONDI Cl ONES ESTETI CAS.

ARTI CULO 91. - ALTURAS NMAXI MAS Y TOLERANCI AS.

ARTI CULO 92. - ELEMENTOS ACCESCORI OS: SALI ENTE, MARQUESI NAS, TOLDOS.
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CAPI TULO | .- CONDI Cl ONES GENERALES

SECCI ON 32, - CONDI Cl ONES DE USO DEL SUELO Y SU EDI FI CACI ON

ARTI CULO 93.- TOPOLOG A DE LA EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 94.- USOS DEL SUELO Y LA EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 95. - USOS PUBLI COS PARA DOTACI ONES DE EQUI PAM ENTCS.

ARTI CULO 96. - CONDI Cl ONES GENERALES DEL USO DE VI VI ENDA.

ARTI CULO 97. - ELI M NACI ON DE BARRERAS ARQUI TECTONI CAS

ARTI CULO 98. - PATI OS DE PARCELA Y DE | LUM NACI ON.

ARTI CULO 99. - CONDI CI ONES DE LGOS LOCALES Y EDI FI G OS DESTI NADOS A USGCS NO
RESI DENCI ALES.

ARTI CULO 100. - CONDUCTOS DE VENTI LACI ON.
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SECCI ON 12. DE LAS CONDI Cl ONES DE LA PARCELA.

ARTI CULO 79. - SOLAR

1.- Se entiende por solar la unidad predial o parcela susceptible de ser edificada
conforme al Plan y ubicada en Suel o Urbano.

2.- Tendran | a condicion de solar |as parcelas de Suel o U bano que reunan | os
siguientes requisitos para ser edificables:

a) Que estén enplazadas con frente a una via urbana o plaza que tenga pavi nent ada
| a cal zada y aceras, y disponga cuando nenos de abasteci m ento de agua, evacuaci 6n
de aguas, con conexion a |la red general de alcantarillado y sumnistro de energia
el éctrica.

b) Que tenga sefal adas al i neaci ones y rasantes.

c) Que aun careciendo del requisito a) anterior, se asegure |a ejecucion
sinmultanea de la edificacion y de |a urbanizaci 6n, con | os servicios nininps
precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntam ento y con
arreglo a las garantias del articulo 40 del Reglanento de Gesti 6n Urbanistica,
hasta que | a parcela adquiera |a condici6n de sol ar.

3.- La posesion de |la condicion de solar no inplica, por si msm, el derecho a
otorgam ento de |icencias de edificacion o parcel aci 6n, cuando | a parcela no reuna
| as condi ci ones de edificabilidad exigidas en el Plan o esté sujeta a Estudio de
Detall e o unidad de actuaci 6n previas o sinultéaneas para el sefial am ento de

al i neaci ones y rasantes o para el reparto de cargas y beneficios.
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CAPI TULO | .- CONDI Cl ONES GENERALES

SECCI ON 12. DE LAS CONDI Cl ONES DE LA PARCELA.

ARTI CULO 80. - CERRAM ENTO DE SOLARES EN FACHADAS

Los sol ares no edificados deberan vallarse segun | a alineaci 6n oficial. E

cerram ento se materializaréd nediante nurete de fabrica de ladrillo, bloque o
mat eri al es prefabricados hasta una altura naxima de 1'00 m sobre la rasante de |l a
acera sobre el que se dispondra: hasta una altura total mininma de 2200 m y maxi ma
de 22’50 m, un cerramento que permta visualizar el interior del msno. La
construcci 6n de | os cerram entos ofreceran seguridad suficiente frente a

despl ones.

Si el terreno tiene pendiente, se podra dividir el tranps, con |a condiciodn de
que, en el punto nedi o de cada uno de ell os se al cancen | os nininobs antes

est abl eci dos.
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SECCI ON 12. DE LAS CONDI Cl ONES DE LA PARCELA.

ARTI CULO 81. - CERRAM ENTOS EN LGOS LI NDES DE PREDI GS

Se faculta a | os propietarios de parcelas, su cerraniento coincidente con
nmedi anera, no pudi éndose sobrepasar |l os 2'00 m de altura.

En el interior de |los patios de manzana, la altura de cerram ento no podra
sobrepasar la altura permitida para |a construccion en el interior del patio
confornme a | a Ordenanza
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SECCI ON 12. DE LAS CONDI Cl ONES DE LA PARCELA.

ARTI CULO 82. - ALI NEACI ONES Y RASANTES.

1.- Las alineaciones contenidas en | a docunentaci 6n del presente Plan, tendran e
caracter de alineacién oficial, y diferenciaran los linmtes entre |Ia propi edad
publica y la privada y entre las superficies edificables y las que no | o son.

2.- Alineaci 6n oficial exterior o de calle. Sefiala el |limte entre | os espaci os
publicos para viales o plazas y |las parcelas o solares. En general, salvo
sefial am ento concreto en | os planos o supresi 6n de | as alineaci ones exteriores,
seran | as definidas por la linea de edificaci 6on actual.

3.- Alineaci6n oficial interior de parcela o nmanzana. Sefiala el limte entre la
propi edad susceptible de edificacion y el espacio no edificable o edificable sdélo
en planta baja interior de parcela o manzana, conformando | os pati os.

4.- Alineaci6n oficial de fachada. Marca el limte a partir del cual se levanta | a
edi fi caci 6n, gque sera o no coincidente con |as alineaciones exterior e interior,
en funci 6n de | as condi ci ones de retranqueo o fondos de edificaci én inpuestos.
Podr4 referirse a toda o parte de la altura del edificio, y tanto al interior cono
al exterior de |la nmanzana. La alineaci 6n de fachada s6l o podra rebasarse con | os
salientes o vuel os autorizados, a calle o a espacio interior de nmanzana.

5.- Rasante oficial. Sera la narcada en el Plan, Estudio de Detalle o por |os
Proyect os de Urbani zaci 6n en virtud del articulo 68 del Reglanento de Pl aneam ento
que | o desarrollen, o en su defecto, |a actual marcada por |os Servicios Técnicos
Muni ci pal es. Se define conmo el perfil longitudinal de la via publica o plaza, que
sirve conp nivel oficial a efectos de nedicion de alturas.

6.- Rasante actual. Es el perfil longitudinal de |as vias publicas existentes en
| a actual i dad.

7.- Parcela edificable. Es |a definida por |as alineaciones oficiales.

8.- Finca fuera de alineaci6n. Es aquella cuya parcela es exterior, en su
totalidad o en parte, a | os poligonos cerrado que forma | a alineacion oficial.



9.- Retranqueo. Se define conp |a anchura de |la faja de terreno conprendida entre
| a alineaci 6n oficial de la fachada y |l a alineacién de calle, la franja de
retranqueo podra ser ocupada por vuel os o construcci ones baj o rasante.
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SECCI ON 12. DE LAS CONDI Cl ONES DE LA PARCELA.

ARTI CULO 83. - OBSERVANCI A DE LAS ALI NEACI ONES Y RASANTES.

Las alineaci ones y rasantes aprobadas en el presente Plan son obligatorias y de
ri gurosa observancia, sujetando por igual a la Admnistracion y a |l os

particul ares, no pudi endo realizarse, si su naturaleza | o inpusiere, ninguno de
| os actos que se consideran en el articulo 16, sin obtener previanmente sobre e
terreno | as que correspondan, segun se establece en el articulo 14.
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ARTI CULO 84. - SOLAR M NI MO,

1.- Se considera solar ninino en el anbito del Plan, con caracter general, salvo
| as nornas especificas que al respecto se establezcan en cada zona de ordenanza o
en |la zona industrial, el que reuna conjuntanmente |os siguientes requisitos:

a) Superficie ninim de ochenta netros cuadrados.

b) Fachada m ni ma de seis netros.

c) Que sea inscribible en él, coincidiendo con | a fachada, un recténgul o de cinco
por diez netros.

d) Que las nedianeras no fornen con |a fachada un &angul o superior a sesenta

gr ados.

e) Que |l as nedianeras no fornmen una |inea quebrada en mas de dos rectas.

2.- No se permtiran subdivisiones, o parcel aci ones que determ nen sol ares
inferiores al definido conpo ninino.

3.- No se concedera licencia alguna, sobre solares o parcelas colindantes con
solares inferiores al mnino, hasta que se proceda a |la regularizacion vy
normal i zaci 6n de parcelas. Si no se actuare voluntariamente por | os propietarios
af ect ados, el Ayuntam ento podra proceder de oficio a realizar dicha
regul ari zaci 6n o nornal i zaci on.

4.- Cuando se trate de solares con di nmensiones inferiores al del solar mnino
definido y no hubi ese posibilidad al guna de agregaci 6n para normalizarl os, por
estas consolidados |os |laterales o no ser posible regularizar |as nedi aneras, el
Ayunt anmi ent o podr& autorizar, excepcional nente su construcci on.
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ARTI CULO 85. - DEFI NI Cl ONES.

1.- Aprovecham ento tipo es aquel que define el contenido nornmal de |a propiedad
en el anbito del Plan y se expresa en netros cuadrados edificables por cada netro
cuadr ado de suel o.

El aprovechamiento tipo en todo el anbito del presente Plan se establ ece por cada
zona de Ordenanza.

2.- La superficie edificable total o superficie construible o aprovecham ento
ur bani sti co maxi no, sera el producto del aprovecham ento tipo por |a superficie de
parcela y define el contenido maxi no edificable de |a propi edad respectiva.

3.- Se considera superficie ocupada de una parcel a aquella superficie que segun el
Pl an se destina a usos privados (solar). A efectos del conputo de |a superficie
ocupada, no contabilizaran aquell as construcci ones bajo espacios |ibres dedi cados
a aparcam ento con réginen de utilizaci6n no lucrativo.

4.- Superficie de proyecto o edificada. Se define conp | a conprendida entre | os
limtes exteriores de |a edificacion en cada planta. A efectos de superficie
edi fi cada, se conputaran cono cien por cien aquellas superficies forjadas que
estén cubiertas y cerradas |ateral nente en su perinmetro, incluida |a fachada, en
una longitud igual o superior al 50% se conmputaran cono cincuenta por ciento
aquel | as superficies forjadas que estén cubiertas y cuyo cerramento |ateral no
supere el 50% de su perimetro, guedan excl ui dos de ser conputados cono superficies
edi ficabl es | os pasajes de acceso a espacios |ibres publicos interiores de nmanzana
o parcel a.

5.- Superficie maxi ma ocupada en planta es |la relaci 6n expresada en porcentaj e,
entre |l a superficie ocupada y |l a del solar.

6.- Superficie edificada total, es la suma de | as superficies edificadas en cada
una de | as plantas de edificaci on.

7.- Superficie libre no edificable. Se define cono |a parte de |a parcela excl uida
de |l a superficie ocupada, que podré ser, segun |las alineaciones del Plan, de uso
publico o privado.



8.- Superficie disponible. Correspondera a |la parte de |a parcela de cesion que es
aun propi edad privada por no haberse segregado para reparcelar o para su
expr opi aci on.

9.- Fondo edificable. Se entiende conp tal |a dinensidn edificable nedia

per pendi cul armente en cada punto a | a alineaci 6n oficial de calle y que define |as
al i neaciones oficiales interiores, tanto en toda |la altura de | a edificacién, cono
a partir de determ nada pl ant a.

10.- Se define conp sen sé6tano aquel |l os espaci os construi dos que no superan la
altura |ibre nedia, sobre la rasante oficial de 2' 00 m
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ARTI CULO 86.- ALTURA MAXI MA Y NUMERO DE PLANTAS.

1.- Se establ ecen dos uni dades, altura maxima y nanmero maxi no de pl antas, que
habran de respetarse anbas a |la vez conp maxi nos adm si bl es correl ativos.

2.- Cuando |l a parcela se halle contigua a edificios protegi dos por el presente
Plan y con sengjante uso, a uno o anbos |ados de la nmisma, |a nueva edificacién
ajustara sensiblenmente la altura del techo de su planta y la méaxima altura de
cornisa del edificio a |las respectivas alturas de |las plantas bajas y de cornisa
de dichos edificios protegidos, conpb |ineas fijas de referencia de |a conposicidn
del nuevo edificio.

3.- En | os demas casos, se aplicaci 6n |as uni dades correl ativas de nunero naxi no
de plantas y altura maxima de corni sa de | os cuadros correspondi entes establ eci dos
para cada zona de Ordenanza.
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ARTI CULO 87.- MEDICION DE LA ALTURA Y DEL NUMERO DE PLANTAS.

1.- La altura de las edificaciones se nedira en la vertical que pasa por el punto
medi o de | a alineaci 6n oficial exterior en cada solar y desde |la rasante oficia
exterior en cada solar y desde |la rasante oficial de acera hasta el plano inferior
del forjado de la ultima planta en | a alineaci 6n de fachada.

2.- No se admtiran entre-plantas que se acusen en fachada y hayan de tener acceso
i ndependi ente del de |la planta baja.

3.- El criterio general establecido en el apartado 1 es objeto de |las mati zaci ones
si gui ent es:

3.1.Sol ares recayentes a calle en desnivel. Se admte una tolerancia de + 1'50 m
(mas, nenos, un netro cincuenta centinmetros) con respecto a |la altura, nedida
segun el apartado 1 precedente, en todo el frente de fachada; es decir, cuando por
pendi entes o | ongitudes de fachada el evadas, se superen |las tolerancias

establ ecidas, el edificio debera escal onarse de nodo que | a fachada, en toda su

| ongitud tenga una altura perteneciente al intervalo definido (H1'50 m H + 1'50
m). Se exceptuan del cunplimento | os solares con superficie edificable en altura
inferior a los 100 n2 (cien netros cuadrados) en | os cuales, el escal onam ento
podra reducirse al resultado de retranquear se ultina planta una distancia nininm
de 300 m (tres nmetros) con respecto a | a nedianera de maxi na al tura, debi éndose
tratar el cerramento retranqueado cono fachada.

3.2.Sol ares recayentes a dos o mas calles sin continuidad en sus fachadas y en | as
cual es sean edificables distintas alturas o bien existan distintas rasantes. Se
di sti nguen dos posi bl es casos:

Caso 3.2.1.

Las partes del solar edificables en alturas son discontinuas, bien por tener
sefial ado | a manzana a | a que pertenecen patio interior, bien por |la propia
configuraci 6n del solar gque obligue a zaguanes i ndependi entes para cada fachada.
En este caso , en cada fachada se nedira la altura de acuerdo con | o determ nado
en el apartado 1 precedente, sin matizaciones.

Caso 3.2. 2.

Las partes del solar edificables en altura, por |a configuracién del msnp, son
continuas. La naxinma altura se nedird en cada una de | as fachadas segun se



determina en el apartado 1 precedente. No obstante, podra edificarse de acuerdo
con la maxi ma altura absoluta, asi obtenida, |la totalidad del solar, excepto |la
prinera crujia no inferior a 350 m (tres metros, cincuenta centinmetros), medi dos
en profundi dad, perpendicul arnmente a o | as fachadas de nenor altura absol uta.

3.3. Solares en esquina o chaflan a calles con distintas alturas edificabl es.

En |l os solares en esquina o chafl 4n a dos calles con distintas alturas edificables
se determ na el plano de canbio de altura cono el plano paralelo a | a fachada de
menor altura construible trazado a una distancia de 3'50 (tres nmetros cincuenta
centinmetros) de aquella. No obstante, en |la fachada de mayor altura construible,
podran edificarse, en su plano, el enentos conpositivos que, sin conform dad su

vol unen, acoten o rematen estéticanmente |la altura de cornisa correspondiente.

3. 4. Cuando en un solar se presenten conjuntanente distintas casuisticas de |as
apunt adas, las alturas en fachada se determ naran conjugando | os criterios

expuest o0s.
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ARTI CULO 88.- ALTURA LI BRE M NI MA.

La altura libre minima de planta baja y de | os pisos serd |a que se determ ne en
cada zona de Ordenanza.
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ARTI CULO 89. - MEDI ANERAS O PARAMETROS AL DESCUBI ERTO.

1.- Todos los paranetros de esta natural eza deberan tratarse de fornma que su
aspecto y calidad sean anal ogos a | os de | as fachadas.

2.- Las nedi anerias que, por canbio de uso o calificacién de |la parcela

col i ndante, quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada
o plaza o via publica o parque o espacio |libre o publico en general, deberan ser
tratadas conp tal es fachadas nobl es: se podran abrir huecos, bal cones, niradores,
decorarlas con materi al es adecuados, etc. previo proyecto de refornma aprobado por
el Ayuntanmiento y segun | os plazos que este estableciera en orden a |la inportancia
de tal es nedi anerias para el aspecto urbano.

3.- Cuando por diferencias de alturas definitivas entre | os edificios colindantes
hubi esen de quedar nedi anerias vi stas, éstas deberan ser tratadas conp fachadas.
4.- El perfil de la nmedianeria en su arista sobre |a alineacién oficial de calles
se trazara perfectanente vertical, sin que en él aparezcan otros el ementos

nmedi aneros salvo el alero o remate de cubierta.
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ARTI CULO 90. - CONDI Cl ONES ESTETI CAS.

De acuerdo con |l o prevenido en el articulo 73 de |a Ley del Suelo, |as

construcci ones habran de adaptarse al anbiente en que estuvi esen situados,
respetando y arnoni zando con | os otros grupos de edificios cuando fornen parte de
un conjunto de arquitectura tradicional.

Todas | as fachadas, sean recayentes a calle o a patios tendran tratam ento cono
tal es cuidando | a el eccién de |los material es de nodo que presenten una durabilidad
adecuada.
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ARTI CULO 91.- ALTURAS MAXI MAS Y TOLERANCI AS.

El nunero de plantas maxino viene reflejado en | os correspondi entes pl anos de
ordenaci 6n y las alturas entre |los distintos forjados quedan regul ados para cada
zona de Ordenanza.

El nunero de pl antas sefial ado tiene el caracter obligatorio y sélo se pernitiran,
cono régi nen general, tolerancia de una planta en nenos respecto a | as maxi mas. En
todo caso, esta tolerancia no exinmiréa de |las cesiones reguladas en el articulo
221.
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ARTI CULO 92. - ELEMENTOS ACCESCORI OS: SALI ENTE, MARQUESI NAS, TOLDOS

Los salientes maxi nos que se permitiran en | a conposicion de | as portadas de
ingreso a las fincas y conercios sera del 5% del ancho de |as aceras sin
sobrepasar |l os 20'00 cns. Los salientes de recercados de huecos y escaparates, no
superaran |l os 10' 00 cns. Los enrejados no sobresal dran del plano de |la fachada o
del saliente propio del hueco al que pertenezcan.

Las mar quesi nas, cuando su construcci 6n se autorice por el Ayuntam ento, tendran
un vuel o maxi no igual al doble del construido conb nmirador en la finca donde se
situen, sienpre y cuando quede retirado, conbp nininb 40 cns. de |la |inea de
bordillo. La altura minima |libre de todos sus el ementos sera de 2'50 m sobre la
rasante. En todo caso, a la peticioén de licencia se aconpafiara proyecto técnico en
el que se especificaréan, con todo detalle, |os antecedentes necesari os para que
den una idea conpleta de | a obra.

Los tol dos, cuando su instal aci 6n se autorice por el Ayuntani ento, quedaran
retirados 40 cns., conb nmininb, de la |linea de bordillo, quedando situados todos
sus el ementos por encima del plano horizontal situado a 2'50 m del de rasante.
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ARTI CULO 93.- TOPOLOG A DE LA EDI FI CACI ON.

a) Se entiende por tipologia de |a edificacién el esquema de organi zaci 6n de | os
espaci os y sus sol uci ones constructivas, que se presenten en férnulas repetidas e
i ndentificables en el tienpo.

b) A los efectos de |as presentes Normas se prevén conp posibles | as siguientes
ti pol ogias edificatorias:

1.- Edificacion residencial entre nmedi aneras, situada en nanzana densa cerrada con
o sin sefial am ento de profundi dad maxi na edi ficabl e.

2.- Edificacion residencial de vivienda unifamliar, con profundi dad edificable
limtad y jardin privado anexo.

3.- Edificacion residencial abierta, en bloques de desarrollo Iineal, recto o
guebrado, de profundi dad variable, con o sin patio de luces y ventilacién.

4.- Edificacié6n industrial o conercial entre nmedi aneras.

5.- Edificacion industrial o conercial aislada.

c) No se pernmitira el canbio de topologia edificatoria a través de Estudi os de
Detalle, salvo en la zona IlIl de las Normas. De este nodo, |as tipol ogias

seflal adas en | os planos o en | as ordenanzas se entenderan conp obligatorias para
cada caso.
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ARTI CULO 94.- USOS DEL SUELO Y LA EDI FI CACI ON

a) Los usos posibles del suelo Ubano dentro del Plan son | os siguientes:

1.- Religioso.

2.- Cultural recreativo y privado.
3. - Docente.

4.- Espacio |ibre de uso publico.
5.- Areas peatonal es.

6.- Espacios libres de uso privado.
7.- Conercial .

8.- Servicio publico.

9.- Deportivo.

10. - Residencial privado (vivienda)
11.- Industrial.

12.- Terciario.
b) Enpl azam ento, situacién y clase de |os usos posibles en el Plan.

1.- Enpl azam ent o:

1.1. Se denom na enplazam ento a | a ubicacioén de |a actividad con respecto a | as
zonas urbanisticas establ ecidas en el planeam ento.

1.2. El Plan Ceneral sefiala en suel o urbano siete zonas.

Zona | (Aprovecham ento 1.730 n2/nR)

Zona Il (Aprovecham ento 1.150 nR/nR)

Zona |11 (Aprovecham ento 1.013 n2/nR)

Barrio Orba

Hi per mer cado

Zona industrial (aprov. 86.023 n8/nR)

Zona del Trenol ar.

1.3. El enplazam ento constituye el factor prinordial para determ nar el réginen
de autorizaci on de |las actividades, en base a | a conpetencia urbanistica nunici pal
desarrol | ada en el Pl an.

2.- Situacion:

Se denoni na situaci 6n a | a ubicaci 6n del |ocal donde se desarrolla |la actividad
con respecto al edificio propio a |os colindantes.

Se establ ecen tres tipos de situacion:

- Situacion 12: Correspondiente a |la actividad que ocupa un |ocal en planta baja o
sotano en edificio de viviendas.



- Situaci 6n 22: Correspondiente a |la actividad que ocupa un |local en planta baja vy
pi sos del edificio sin viviendas o situado en pati o de manzana, sin edificacion
enci nma.

- Situaci 6n 32: Correspondiente a |la actividad que ocupa edificio i ndependiente y
ai sl ado.

- Situaci 6n 42: Correspondiente a |la actividad que ocupa un |ocal de pisos de
edificio de viviendas.

Si una msma actividad resultase ubicada en dos situaciones diferentes se |le
aplicara la norma mas restrictiva salvo que en esa situaci On Unicanente estén

enpl azados | os accesos y oficinas de |la actividad.

3. d ase:

Se denomi na clase al caracter en funci 6n de su natural eza, objeto principal,
importancia y efectos. Los factores determ nantes a tomar en consi deraci 6n seran
| os si gui entes:

3.1. En actividades sector secundari o:

a) Potencia notriz en relacion con |la superficie del |ocal.

b) Niunero de operari os.

c) Vol unen o al macenam ento.

d) Producci 6n de nol estias e i nconodi dades.

e) Peligrosidad.

f) Noci vi dad.

g) Insal ubridad.

La potencia notriz se subdivide en:

a) Potencia instalada o suma de | a potencia correspondiente a cada uno de |os
not ores que accionan | os elenmentos de |a actividad.

b) La potencia activa, correspondiente al coeficiente de utilizacion de |la
potencia instal ada; es decir, la fracci 6n de potencia que sinultéaneanente es
suscepti bl e de funci onani ent o.

A |l os efectos del conputo, tanto de potencia instal ada conb de potencia activa, no
se tomaran en consi deraci on | a potencia el éctrica de | os el enentos con funci én
estatica, tales conp transfornadores, resistencias para efecto térm co,
rectificadores, etc.

Asi mi snpb, quedan excl uidos del conputo | os el enentos auxiliares de | a instalacién
no destinados directanmente a | a producci 6n: ascensores, escal eras necani cas, etc.
El ndnmero de operarios corresponde a | as personas que intervengan directanmente en
| a producci 6n con exclusi on de |os directivos y del personal de oficinas.

Los factores de nol estia, peligrosidad, nocividad o insalubridad seran revisables
en cada nonmento en funcion de la eficacia o ineficacia de | as nedidas correctoras
de cada actividad, pudiendo alterarse | os grados iniciales de intensidad.

Se establ ecen | as siguientes actividades a efectos de su conpati bilizaci on.
Acti vi dades artesanas.

Tal | eres.

I ndustrias, al macenes y actividades calificadas.

- Se denomi na actividad artesana |l a que, incluida en el repertorio de oficios
artesanos, desarrolla prioritarianmente operaci ones de caracter en nentenente
manual , pudi endo enpl ear a efectos auxiliares el enentos de acci onani ento

el ectronecani co con potencia activa inferior a 3 759 KWy enpl eando personal de 1
a 5 operari os.

- Se denomina taller la actividad con operarios de caracter nanual, mecani co,



fisico o quim co, con una razén de potencia instal ada-superficie de 0'075 KW por
cada n2 construido del |ocal enpleando hasta 15 operari os.
Podran encuadrarse en este grupo aquellas activi dades con nenor potencia activa y
mas operari os, conpensandose en este caso |la relaci n KWoperario, en razon de 2
operarios por cada 0'075 KW dism nuido, hasta un limte de 25 operari os.
- Se denomina industria la actividad con operarios de caracterisiticas simlares a
| as sefial adas en el parrafo anterior, de mayor inportancia, con una razon de
pot enci a i nstal ada-supeficie de 0'150 KW por cada n2 construido del |ocal,
enpl eando hasta 100 operari os.
Podr &n encuadrarse en esta cl ase aquellas activi dades con nenor potencia activa y
mas operari os, conpensandose, en este caso, |la relaci 6n KWoperario en razén de 2
operarios por cad 0' 750 KW dism nuidos, hasta un |limte de 150 operari os.
Se incluye en ella toda actividad que resulte calificada segun el vigente
Regl anment o de Activi dades Ml estas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas a |las que no
puedan dot arsel e de nedi das correctoras que | as haga conpati bles con |as viviendas
ni pertenezcan a |l as actividades artesanas y talleres descritos.
3.2. En espectacul os Pablicos y Actividades Recreativas |os factores determn nantes
a tomar en consideraci 6n seran | os siguientes:

a) Aforo.

b) Superficie.
Se denom nan Espectacul os Publicos y Actividades Recreativas | os recogi dos en e
Anexo del Real Decrero 2816/1982 o normas que | e sustituyan.
Se clasifican de acuerdo con |as normas | egal es que, en cada caso, resulten de
apl i caci én.
3.3. Se denom na actividad conercial toda actividad dedi cada a |a conpra-venta de
articulos y el al macén anexo, en su caso. A efectos de esta Ordenanza se
clasifican en:

Clase prinera: Actividad conercial inocua o aquellas que aun estando calificadas
segun el vigente Reglanento de Activi dades Ml estas, Nocivas, |nsalubres vy
Pel i grosas, conercian articulos de prinera necesidad y di spongan de | as nedi das
correctoras adecuadas que |as haga conpati bles con el uso residencial y cuyo | oca
no supere, en total, los 100'00 n2 (cien nmetros cuadrados) construi dos.

Cl ase segunda: Analogas a las de la clase prinmera pero cuyos |ocal es superen | os
100 nR2 construidos y no superen |los 300'00 n2 (trescientos nmetros cuadrados).

Clase tercera: Analogas a las anteriores, cuyo |local supere |os 300" 00 n
(trescientos netros cuadrados).

Cl ase cuarta: Actividades, conerciales, calificadas no conpati bles con el uso
resi denci al .
Por actividades terciarias se conprenden todas aquel | as dedi cadas a prestaci 6n de
servicios, no incluibles en las calificaciones anteriores y en Oicinas.
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ARTI CULO 95. - USOS PUBLI COS PARA DOTACI ONES DE EQUI PAM ENTCS.

1.- Dentro de los usos permitidos por el Plan existen terrenos o edificios que se
consi deran equi pami ento y que seran de dom ni o publico, salvo que se exprese
especificamente en | os planos su titularidad privada.

Para | os usos docente y espacios |ibres, |os planos correspondi entes sefial aran de
forma pornenorizada el dominio publico o privado. Los servicios publicos seran de
domi ni o publico.

En | os espacios libres y zonas verdes de uso privado no existira edificacio6n

al guna.

En | os espacios libres y zona verde de uso publico y dom nio publico, podran
construirse pequefias instal aci ones (kioscos, tenpletes, cenadores, etc) que se
consi deren conpl enentari os al uso general debi endo quedar estos integrados en e
di sefio urbanistico del menci onado espacio |ibre.

La edificabilidad maxi ma para estas instal aciones sera de 0'1 n2/nR de parcel a.
Dentro del epigrafe de servicios publicos, se considerara cono orientativo |os

| i stados de usos que figuran en |a nenoria pudi éndose instalar en | as parcel as que
ti enen esta asignaci 6n |as siguientes actividades:

- Cul tural es.

- Recreativas.

- De ocio.

- Deportivas.

- Admi nistrativas institucionales.

- Soci al es-asi stenci al es.

- Docent es.
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ARTI CULO 96. - CONDI Cl ONES GENERALES DEL USO DE VI VI ENDA.

1.- La vivienda nminima de nueva planta deberd desarrollarse en un program que
contaréa al nenos con | as siguientes piezas:

- Estar-conmedor con una superficie nmininma de 14 n2.

- Cocina independiente de |la estancia de 5 nR.

- Un dormitorio de dinensio6n mninma de 10 n2.

- Bafio conpleto (No se fijan nR).

En caso de que | a cocina se quiera poner conjuntanente con |a estancia, estéa
debera tener conmo nininmo 18 n2.

Todas | as dependencias tendran luz y ventilacién directa a espaci os de uso publico
o a patio, salvo el abfio que | o podra hacer por chinenea o shunt.

Deberan cunplir la Orden 1.307 de 22 de Abril de 1.991 del Consell de la

General itat Val enciana, por el que se aprueba |a nodificacién y el texo refundido
que desarrolla las "Nornmas de Habitabilidad y D sefio de Viviendas en el anbito de
| a Conuni dad Val enci ana" HD/ 91.
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ARTI CULO 97. - ELI M NACI ON DE BARRERAS ARQUI TECTONI CAS

Deber &n preverse condi ci ones para un uso correcto y apropi ado de | os accesos a | as
vi vi endas por parte de | os ciudadanos m nusvalidos, fisicos o sensorial es,
elimnando en | o posible |as barreras arquitectonicas.

Decreto 193/1988, de 12 de Dicienbre de |la Conselleria de Obras Publicas y
Ur bani snb por el que se aprueban las "Normas para |a accesibilidad y elim naci6n
de barreras arquitectonicas".
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ARTI CULO 98. - PATI OS DE PARCELA Y DE | LUM NACI ON

Los patios del edificio pueden considerarse interiores o exteriores, segun estén
cont eni dos dentro del volumen del edificio o estén situados en | a fachada de

m sno.

Los patios interiores, en funci6n de |a heterogenei dad de usos a | os que sirven,
contar&n con unas di mensi ones minimas para garantizar |a nenor interferencia de
usos, dentro de los limtes de | as exigencias de salubridad. Se establecen cuatro
ti pos de pati os:

Tipo 1.- Estos patios, podran servir sinultéaneanente a cual quier tipo de
habi t aci 6n o espaci o conmin, incluido el estar. Los paranetros de estos patios
deberan tener tratam ento de fachada en su disefio y construcci én, y seran
utilizabl es conp espaci o conunitario.

Tipo 2.- Estos patios, podran servir sinultéaneanente a cual quier tipo de
habi t aci 6n o espaci o conmin, excepto al estar.

Tipo 3.- Estos patios, podréan servir a las m snas habitaci ones que |os del tipo 2,
no permtiéndose que a ellos recaigan simulténeanente cocinas y dornitorios.

Tipo 4.- Estos patios podran servir uni camente a bafios, aseos, |avaderos y a
espaci os conunes del edificio. Las di nensiones que definen estos patios asi cono
| as habitaci ones a | os que pueden servir se reflejan en el cuadro siguiente. El
di &metro ninino de la circunferencia inscribible es variable segin sea vivi enda
plurifamliar o unifamliar.

Diametro minino circunf. inscribible en metros

Ti po patio Segun altura H patio Valor mininmo viv.plur/un

1 0.60 H 6.00/4.00

2 0.30 H 3.00/2.00

3 0.20 H 3.00/2.00

4 0.15 H 2.00/1.50

En edificios de una o dos viviendas por planta, situados en sol ares de reduci das
di nensi ones en conparaci 6n con su altura edificable, |os patios quedaran exentos
del cunplimento de |as dinensiones mninmas anteriores, si existe una

i mposi bilidad material de realizar una distribuciodn racional en planta de |as

vi vi endas, debido a | a desproporci 6n existente entre |la superficie mninm de
pati o exigible, segun esta normativa y la superficie del solar. En cual qui er caso,
habra que cunplir con la regulaci 6n de |os patios mninos especificados en | as
Ordenanzas Muni ci pal es correspondi entes. Los patios exteriores, cunpliran | as



l'imitaciones al efecto contenpladas en | as Ordenanzas Mini ci pal es de Edificaci 6n
correspondi ent e.

Todos | os patios, tanto interiores conp exteriores, si no son de uso privado,
seran accesi bl es, desde espaci os comunes, para su mantenimento y |inpieza.

En |l as parcelas en que |a dinmension paralela a la fachada en la |inea de eje de
pati o, sea nenor o igual que el dianetro minino mas un netro, existira la

posi bilidad de dismnuir |a dinmensién del didnetro ninino definido en el punto
anterior, previo infornme del servicio nunicipal correspondiente.

Podran crearse pati os manconunados previa constituci 6n de dicho régi nen nedi ante
escritura publica.
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SECCI ON 32, - CONDI Cl ONES DE USO DEL SUELO Y SU EDI FI CACI ON

ARTI CULO 99. - CONDI Cl ONES DE LGOS LOCALES Y EDI FI G OGS DESTI NADOS A USGS NO
RESI DENCI ALES.

Las zonas de los edificios y éstos, en su caso, que se construyan para destinarl os
a activi dades no residencial es, estaréan dotados de cuantas instal aci ones se
necesiten para su perfecta ventilacion, ilum nacion, desagle y seguri dad.

En particul ar, dispondréan de cuartos de aseo o instal aci ones hi gi énicas en

canti dad proporcionada al personal que potencial nente pueda utilizarlos; éstos
estaran ventil ados.

Se cunplinentara, en su caso, |o establecido en el Reglanento de Seguridad e

Hi gi ene en el Trabajo, en el Reglanmento General de Policia de Espectacul os
Pablicos y Actividades Recreativas y, para aquell os par |os que no exista

regl anent aci 6n especifica, cono mnino, dispondran de un retrete y |avabo, que no
tendré comruni caci 6n directa con el |ocal donde se desarrolle |a actividad.
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ARTI CULO 100. - CONDUCTOS DE VENTI LACI ON

Podr an est abl ecerse chi neneas de ventilaci én para ventilar exclusivanente |os
cuartos de bafio; por un conducto rectangular o trapezoidal en el que pueda

i nscribirse un cuadrado de dinmensién ninima 1'20 x 1'20 m registrable en toda su
extension y el evado 1'50 m, conp nininp, sobre la azotea o 1'10 m sobre la

cubi erta y conuni cado por su parte inferior con el exterior con tuberias
suficientes a fin de asegurar el tiro. Se pernite el enpleo de conducto de
ventilaci 6n forzosa tipo shunt o simlar.

Para | a extracci 6n de aire y canalizaci 6n de hunbs de cocinas no famliares y
otros, podréan establ ecerse chineneas o shunts, anal ogas e independientes de | as
anteri ores.

Excepci onal nente, podran autorizarse salidas de tubos de ventilaci 6n por fachada
sienpre y cuando se les dote de los filtros adecuados para la elimnaci 6n de nal os
ol ores; en todo caso, se situaran a cota superior a los 2'70 m sobre el nivel de
| as aceras.
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La zona |, dividida en dos alturas diferentes, representa y engl oba el nucleo
originario de Alfafar y el desarrollo junto a LIoc Nou de la Corona y su anbito
viene delimtado en | os correspondi entes pl anos.

ARTI CULO 101.- TIPO.OGJ AS ADM SI BLES.

ARTI CULO 102. - USO PRI NCI PAL.

ARTI CULO 103. - USCS COVPATI BLES.

ARTI CULO 104. - ALTURAS NAXI MAS.

ARTI CULO 105. - CUBI ERTAS Y RENATES.

ARTI CULO 106. - RETRANQUEGS ACTUALES.

ARTI CULO 107.- ALTURAS LI BRES M NI NAS.

ARTI CULO 108. - CONDI Cl ONES ESTETI CAS. SALI ENTES Y VOLADI ZCS.

ARTI CULO 109. - GARAJE.

ARTI CULO 110. - ALI NEACI ONES | NTERI ORES.
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SECCI ON 22, - ORDENANZA PARTI CULAR DE LA ZONA 2.

ARTI CULO 111

ARTI CULO 112.- SOLAR M NI MO EDI FI CABLE.

ARTI CULO 113.- TOPOLOG A DE EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 114. - USGCS PRI NClI PAL.

ARTI CULO 115. - USOS COVPATI BLES.

ARTI CULO 116. - ESTUDI OGS DE DETALLE.

ARTI CULO 117. - ESPACI OS LI BRES.

ARTI CULO 118. - ALTURAS NAXI MAS.

ARTI CULO 119. - VALLADCS.

ARTI CULO 120. - PATI OGS A FACHADA.

ARTI CULO 121.- CONDI Cl ONES ESTETI CAS. SALI ENTES Y VOLADI ZCS.

ARTI CULO 122. - GARAJES.
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SECCI ON 32. ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA 3.

ARTI CULO 123.- TIPO.OG A DE LA EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 124.- PARCELA M NI MA Y CONDI Cl ONES FORNALES.

ARTI CULO 125. - REPARCELACI ON PREVI A.

ARTI CULO 126. - USOCS PERM TI DOS.

ARTI CULO 127.- COVPCSI Cl ON DE LAS PARCELAS.

ARTI CULO 128. - ESPACI GS COWVUNES.

ARTI CULO 129. - COVPOSI Cl ON DE LOS FRENTES DE FACHADA.

ARTI CULO 130. - CERRAM ENTGCS.

ARTI CULO 131. - SUPERFICI E MAXI MA DE EDI FI CACI ON CONSTRUI BLE.

ARTI CULO 132.- ALTURA MAXI MA DE LA EDI FI CACI ON Y NUMERO DE PLANTAS MAXI NAS.

ARTI CULO 133.- LIM TACIONES A LAS CONSTRUCCI ONES DESTI NADAS A VI VI ENDA.
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TITUO II. -

CAPI TULO I I . -

ORDENANZAS

SECCI ON 42,

REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USGCS

CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE

ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA | NDUSTRI AL.

ARTI CULO 134.

CATEGORI A.

ARTI CULO 135. - PARCELA M NI NA

ARTI CULO 136. - SEGREGACI ON DE PARCELAS.

ARTI CULO 137. - AGRUPACI ON DE PARCELAS.

ARTI CULO 138. - COVPOSI Cl ON DE LAS PARCELAS.

ARTI CULO 139. - SUPERFI Cl E MAXI MA OCUPADA POR LA EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 140.

VOLUVEN MAXI MO CONSTRUI BLE.

ARTI CULO 141.

ALTURA MAXI MA DE CORNI SA O DEL PLANO DE APOYO DE LAS CUBI ERTAS.

ARTI CULO 142.

ESPACI GS COMUNES.

ARTI CULO 143.

COVPOSI Cl ON DE LOS FRENTES DE FACHADA.

ARTI CULO 144.

EDI FI CACl ON DE PARCELAS.

ARTI CULO 145.

CONDI Cl ONES ESTETI CAS.

ARTI CULO 146.

CONDI CI ONES DE SEGURI DAD.

ARTI CULO 147.

USGS.

ARTI CULO 148.

CONDI Cl ONES HI G ENI CAS.
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SECCI ON 52, - ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA COVERCI AL HI PERMERCADO.

ARTI CULO 149. - USCS.

ARTI CULO 150. - CONSTRUCCI ONES PERM TI DAS.

ARTI CULO 151. - RECONSTRUCCI ONES.
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SECCI ON 62. ORDENANZAS PARTI CULARES DEL BARRI O ORBA.

ARTI CULO 152. - USCS.

ARTI CULO 153. - CONSTRUCCI ONES.
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SECCI ON 72. ORDENANZA PARTI CULAR DEL BARRI O DEL TREMOLAR.

La zona 7 "El Trenolar", constituye un nucleo rural tradicional de interés

cul tural que debe protegerse por responder a |la fornma de vida tradicional de |la
zona.

Su anmbito viene delimtado en | os correspondi entes planos.

ARTI CULO 154. - TOPOLOG AS ADM SI BLES.

ARTI CULO 155. - USQCS.

ARTI CULO 156. - ALTURAS NAXI MAS.
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ARTI CULO 101.- TIPOL.OG AS ADM SI BLES.

En esta zona, se adnmite Unicanmente |as edificaciones entre nedi aneras.

En aquel | os sol ares cuyos nunero naxi no de plantas edificables sea de Il (Baja mas
pi so), se admiten, por su uso, |las tipologias siguientes:

a) Edificios residenciales uni o plurifamliares.

b) Edificios comerciales o industriales destinados a | os usos conpati bl es que se
determinan en el articulo 103, con tipologia de nave industrial, con una altura
maxi ma de cunbrera de 6' 70 m (conp referencia y ejenplo se citan | os existentes
en | a Aveni da de Gonez Ferrer).

En sol ares con un nunero de plantas superior a Ill (Baja nmas dos pisos) son
admi si bl es Uni canente | as edificaci ones residencial es entrenedi aner as.

Quedan exceptuados | os edificios para usos publicos (Escolar, Servicios Publicos,
etc) que, por sus caracteristicas especificas, pueden conformarse conp edificaci 6n
total o parcial nente aisladas dentro de su parcel a.
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ARTI CULO 102. - USO PRI NCI PAL.

El uso principal de esta zona es el residencial, al cual se destinan, en general,

| as Pl antas de pisos de | os edificios.

Se permite el uso residencial en las plantas bajas de |los edificios que no superen
las 11l plantas, debi éndose resol ver adecuadanente el aislamnmiento con respecto al
suel o.
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ARTI CULO 103. - USGCS COVPATI BLES.

1.- Actividades artesanas: en cual qui er situaci 6n sienpre que no al cance el nivel
de actividad calificada cono nol esta, peligrosa, insalubre o nociva. No obstante,
| as activi dades artesanas tradicionales en la |ocalidad, conpo | as de nadera,
nmuebl e y fabricaci 6n, reparaci é6n y confecci 6n de bi enes de consunp, seran
conpati bl es sienpre y cuando se adopten | as nmaxi mas nmedi das correctoras.

2.- Talleres: en situacion 22 y con acceso a calle con ancho superior a 6' 00 m
sienpre que no al cance el nivel de actividad calificada cono nol esta, peligrosa,

i nsal ubre o nociva. No obstante, las actividades tradicionales en |a |ocalidad,
cono | as de nmadera, nueble y fabricaci én, reparaci 6n y confecci 6n de bi enes de
consunp, seran consi deradas conpati bl es cuando su calificaci 6n sea de nolesta y se
adopten | as maxi nas nedi das correctoras.

3.- Actividades conercial es: podran situarse en situaci 6n 12 aquellas activi dades
conmerciales y de al macenaj e i nocuos y aquellas que al cancen el nivel de nol estas
segun el vigente Reglanmento de Activi dades, sienpre que constituyen articul os

basi cos de consunp, se adopten |as nedi das correctoras pertinentes y no superen

| os 200 nR2 construi dos de superficie.

Podr &an situarse en situaci 6n 22, en calles que superen los 6'00 m |as actividades
descritas en el parrafo anterior con un limte naxino de 1.500 n2 construi dos.
Debera adoptarse para el aparcam ento de vehiculos y la carga y descarga de

nmer canci as una dotaci 6n de 20 n2 por cada 100 n2 construi dos.

4.- Oficinas: se admten en situacié6n 12 y 22 y, si no estan asoci adas a
activi dades productoras, en situaci 6n 42,

5.- Garajes: se admiten en situacién 12 y 22 con | as nedi das correctoras
pertinentes.

6. - Espectacul os publicos: con referencia al Anexo del Real Decreto 2.816/1982:
a) Los espectacul os publicos propianmente di chos. Se admiten en situaciones 22 y
32.

b) Las activi dades deportivas que no sean espectacul o (gi masi os) podran

i nstal arse en cual qui er situaci on.



c) Los juegos de azar, se adnmiten en situaci6n 13, 238 y 32,

d) Los establ ecinientos publicos y actividades recreativas se admiten en cual quier
situaci 6n, sienpre que se garantice que no produciran nol esti as.

En todos | os apartados indicados anteriornmente, cuando su superficie construida
supere | os 250 n2, se dotara de una zona de aparcam ento de vehicul os en razén de
20 n2 por cada 100 nR construi dos.
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ARTI CULO 104. - ALTURAS NMAXI MAS

El nunero de plantas maxi no viene regul ado por cada parcela en el plano n® 4. A
estas plantas corresponden |as siguientes alturas del cuadro:

N° Plantas Altura maxi ma

Una (Baja) 3.75

Dos (Baja + 1) 6.70

Tres (Baja + 2) 9.65

Cuatro (Baja + 3) 12.60

Cinco (Baja + 4 ) 15.55

Seis (Baja + 5) 18.50

Estas alturas tendran una tolerancia de 50 cm en nmas o nenos para que el edificio
pueda adoptar su cornisa a |las dom nantes en el entorno.

En | os patios de manzana resul tantes del sefal am ento de alineaciones interiores,
en los de parcela y en los de ventilacién, se pernmte |a construcci én de una

pl anta que, en todo solar, tendrd conp méxi no, una altura de 5.50 m En el caso de
que la altura en el patio sea superior a la de |la planta baja de la parte
edificable en altura, el canbio se producirda a 3.00 m de | a profundi dad

edi ficabl e.

No se admitiran altillos que se acuesen en fachada y s6lo se admtiréan para usos
no residencial es, cuando su superficie no supere el 50% de | a planta baja al que
necesari anente estaran vi ncul ados, no pudi endo por ello adquirir |a condicion de

| ocal independiente. En caso de existir altillos las alturas |ibres minims serén
de 2.10 m

El nunero de plantas sefial ado tiene el caréacter de obligatorio y s6lo se

perm tiran, conp régi men general, tolerancia de una planta en nmenos respecto a | as
maxi nas.
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ARTI CULO 105. - CUBI ERTAS Y RENMATES.

Por encima de |as alturas naxi mas sél o se podran el evar | os cuartos de nmaqui nas
del ascensor, instal aciones, cajas de escalera y otros el enentos de aireaci6n
conpl enent ari os.

En el plano de fachada, por encinma de las alturas nmaxi nas se permtira la

sobreel evaci 6n de el enmentos decorativos de remate, tales conp baranda y antepechos
de protecci én.

Tanbi én podra ser admisible |a presencia de elenentos |igeros sobre la prinera
crujia y que no consunen edificabilidad, tales conb pérgolas. Por encinma de
altino forjado, todos |os cuerpos conplenentarios de |a edificaci 6n deberan quedar
baj o plano inclinado sobre la horizontal cono maxino 30° a partir de las aristas
superiores de | as fachadas exteriores e inferiores en su encuentro con | os
forjados de la dltim planta o del plano de altura méxi na.

En aquel | as edi ficaciones cuya altura naxim es tres plantas (planta baja + 2) o
nmenos, se podran realizar aticos integrados en la cubierta, para ello deberéan
retirarse 5 m de la alineaci6n de fachada y su altura no podra sobrepasar |os 3
m La cubierta de atico y del resto del edificio deberd constituir una unidad

f or mal

Se adnmitiran sobresaliendo del plano de cubierta, adenmas de | o previsto en este

m sno articul o, solamente lucernarios o linternas, palomares o pérgolas que no
excedan en total del 20%de |a superficie de la dltim planta.
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ARTI CULO 106. - RETRANQUEGS ACTUALES.

En | os retranqueos que, con respecto a la alineacion oficial existen en |la
actual i dad noti vados por | os anchos de calle que determ naba el Plan Parcia
anteriormente vigente, el Ayuntam ento podra autorizar ocupaci ones tenporal es con
di sefio especifi co.

Di cho di sefio, segun el tamafio del retranqueo, se adaptard a los criterios

si gui ent es:

a) Cuando no supere 1'00 m, podra ser ocupado parcial nrente por jardineras

i ndependi entes de | a edificacién, que, en planta, conp maxi no, enrasen con |la
fachada i nnedi ata sobresaliente y tengan una altura maxi ma de 1' 00 m

b) Cuando se supere el netro, ademas podré vallarse en linea con |as fachadas
i nmedi at as sobresalientes de nobdo que |a parte opaca de la valla no supere |a
altura de 1'00 m y el resto, hasta una altura méaxima de 2'50 m, nediante

el enent os per neabl es.
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ARTI CULO 107.- ALTURAS LIBRES M NI MAS

Las alturas libres ninimas entre forjados serda de 2°50 m en las plantas altas y
3’00 m en |la planta baja. Estas alturas deberéan ajustarse, en cada caso, para que
el edificio pueda adaptarse a |os colindantes. Las plantas bajas destinadas a

vi vi enda podran tener una altura libre igual a la de | as plantas superiores,

el evando el nivel de sus suel os.
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ARTI CULO 108. - CONDI Cl ONES ESTETI CAS. SALI ENTES Y VO.ADI ZCS.

La conposicién de los edificios se ajustaran a | as sigui entes nornas:

1.- En los locales de planta baja, s6lo se autorizaran salientes de el ementos
conpositivos, segln se determna en el articulo 92. En cual qui er caso, la

di sposi ci 6n de huecos y el enentos conpositivos debera responder a |a organi zaci 6n
general de |la conposicion de fachada.

El cuerpo de |la edificaci 6n sera plano, coincidente con |la alineaci 6n de fachada
exterior y se autorizaran cuerpos vol ados en plantas de piso, Unicanente en
aquel l as calles o paranetros en | os que su inclusién no suponga una ruptura con el
anbi ete tradi ci onal del entorno.

La proporci 6n de | os huecos, vuelos y elenmentos de |a conposici 6n de fachada,
responderd al caracter tipoldgico y anbiental de |a arquitectura del area en que
se incluye el edificio.

2.- Los materiales y color de |la fachada del edificio tomaran cono referencia | os
correspondi entes al caracter propio de la arquitectura existente en el area
pr Oxi ma.

3.- Los vol adi zos que se autorizan son | os siguientes:

Bal cones y m radores independi entes: es decir, sin continuidad entre sus
respectivos forjados. La |ongitud maxi ma de cada vol adi zo-m rador no superara | os
2'50 m, no autorizandose cono nera prolongaci 6n de |la superficie de |as
habi t aci ones o salas a |las que recaen. Su cerram ento sera acristal ado en una
supeficie no inferior al 75%

Los vuel os maxi nos son:

En edificios de hasta Il plantas construidas, en bal cones, 0°'50 m vy, en

m radores, 080 m

Se separaran, de |la nedianera una distancia igual al vuelo y como nmininmo 0'60 m
En | as fachadas no recayentes a viales o espaci os de uso publico (patios
inferiores, de manzana, etc.) no se permten vol adi zos.

4.- Los frentes de fachada adoptaran nodul aci ones y particiones para adecuar su
conmposi ci 6n al caracter de |la arquitectura del entorno.
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ARTI CULO 109. - GARAJE.

Todo proyecto de edificio de nueva planta, estard obligado a incluir para |la
obtenci 6n de la licencia de obras, plazas de garaje, y éstos tendran acceso propio
y col ectivo en cada finca.

S6l o cuando la calle de acceso no pernita |l a accesibilidad del vehiculo o e

frende de fachada de solar fuese nenor de 10 m podré exinmrse del cunplimento de
|l o anterior. Las dotaci ones de garaje seran de una plaza por vivienda, conp
mnino, para la mtad de |as viviendas del innueble. Las dinmensiones mninas de
cada plaza seran de 2'20 x 4'50 m en |os que no se podran conputar en ningln caso
| a parte que corresponda a cada plaza respecto a las ranpas y accesos a | as

pl azas.
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ARTI CULO 110. - ALI NEACI ONES | NTERI ORES.

En los edificios de Il plantas situados en esta zona se podra reordenar el vol unen
el evado hasta Il plantas.

En estos casos sera obligatorio resolver |os problemas estéticos y de conposici 6n
del conjunto de la calle; manteniendo |la altura de cornisa en fachada y
retranqueando | a planta sobreel evada. Las nedi aneras al descubierto deberéan ser
tratadas cono fachada.
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ARTI CULO 111

La zona 2 conprende un area internedia donde se permita | a coexistencia de
edi ficaci ones de distintos tipos.
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ARTI CULO 112.- SOLAR M NI MO EDI FI CABLE

1.- En zona de edificaci 6n abierta:

a) Superficie ninim de 200 n2.

b) Con dos fachadas sin continuidad entre |as n snas.

c) Medi aneras perpendicul ares a | as alineaci ones oficial es.

d) Posibilidad de dar cunplimento a | o dispuesto en el articulo 122.

2.- En zona de viviendas unifamliares:

a) Superficie nmininma edificable 50 nR.

b) Medi aneras rectas, de nodo que el frente de fachada edificable sea igual a la
del jardin, salvo en puntos de discontinui dad.

c) Fachada nminima de 5 00 m

3.- Con la solicitud de licencia deberd aportarse estudio justificativo de que el
sol ar objeto de construcci 6n no da lugar a aparici én de solares no edificables en
su manzana o hil era.
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ARTI CULO 113.- TOPO.OG A DE EDI FI CACI ON.

La tipologia de edificaci6n se ajustard a | as siguientes:

a) Edificacién abierta, con bloque de 12 a 22 m de profundi dad.
b) Edificaci 6n residencial de vivienda unifam liar, con profundidad edificable y

jardin privado anexo.
c) Tipologia indeterm nada en edificios de uso publico en solares calificados para

este uso.
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ARTI CULO 114. - USGCS PRI NClI PAL.

El uso principal de |la zona es residencial.
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ARTI CULO 115. - USGCS COVPATI BLES.

En | a edificaci 6n abierta | os usos conpatibl es pernitidos seran exclusivanmente | os
conerci ales privados en planta baja y |os adm nistrativos, sin que quepa |a
instalaci 6n de talleres o industrias de ninguna de |as situaciones, excepto

gar aj es.
En | as manzanas con edificaci 6n unifamliar no cabra otro uso que el residencial,
o el conpatible con |a vivienda (despachos, peluquerias, ...), y el garaje

pri vado.
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ARTI CULO 116. - ESTUDI OGS DE DETALLE.

Las manzanas con ordenaci 6n de vivienda unifaniliar, podran reordenarse a través
de Estudi os de Detalle que abarquen | a manzana integranmente para variar |a

di sposici6n de |la edificaci 6n respecto a la alineacion de la calle y repartir |as
superficies libres de uso privado, sienpre que no varie la configuracion de
viviendas en hilera. Por tanto, no podran sustituirse |las actual es viviendas

ai sl adas, ni proponer la edificaci én de cuerpos accesori os separados de | as

Vi vi endas.
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ARTI CULO 117. - ESPAC OGS LI BRES.

Los espacios |ibres de |las edificaciones del punto anterior, pese a no estar
construi dos, se entiende agotan el aprovechanm ento asignado a |a zona, por servir
i ntegranente para uso privado.
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ARTI CULO 118. - ALTURAS NMAXI MAS

Las al turas méxi mas de corni sa segun el nunero de plantas seréan:

N° Plantas Altura Maxi ma

Tres (Baja + 2) 10.00

Cuatro (Baja + 3) 12.50

Cinco (Baja + 4) 15.50

En [ as viviendas unifam|iares se podran permitir |a existencia de sem sétanos
para adecuarl os a usos de garajes o servicios conplenentarios de |la vivienda. En
este caso, la altura maxi nma de cornisa no superara los 10 netros. A efectos de
cal cul o de aprovecham ento, | os sem s6tanos se conputaréan al 50% de su superficie.
En la altura maxi na de planta baja en |a edificaci6n abierta sera de 4'50 m en
todos | os casos. La altura nminina de planta baja sera de 3'50 m

Los patios de ventilaci 6n podran edificarse en toda | a superficie del solar, con
la altura correspondiente a | a planta baja.

Por encima de |las alturas nmaxi mas sélo se pernitiran | os m snos el ement os

conpl enentari os de | a edificacion regulados en el articulo 105.
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ARTI CULO 119. - VALLADCS.

Los sol ares de edificaci on residencial unifamliar podran cerrarse |ateral nmente,
en su zona aj ardi nada, nediante nuro que no sobrepase la altura de 22700 m en su
parte ciega. En su coronaci 6n podra vallarse hasta |la altura correspondiente a |la
pl anta baj a nedi ante el ement os perneabl es.

El Ayuntami ento, en ausencia de Estudio de Detalle, podra establecer una nodel o de
val | ado para honobgenei zar el aspecto de | os espaci os publicos. En su ausencia, se
permitira un cerram ento opaco en su base que, conb nmaxi nb, al canzara |la cota de
1'00 m sobre la rasante; hasta una altura maxima de 2'50 m se conpletara e
cerram ento con verja netélica.
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ARTI CULO 120. - PATI OGS A FACHADA.

En ningdn caso se permitird la aparicién de patios abiertos a fachada.
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ARTI CULO 121.- CONDI Cl ONES ESTETI CAS. SALI ENTES Y VO.ADI ZCS.

1.- En los locales de planta baja, s6lo se autorizaran salientes de el ementos
conpositivos, segln se establece en el articulo 92. En cual qui er caso, la

di sposi ci 6n de huecos y el enentos conpositivos debera responder a | a organi zaci 6n
general de |la conposicion de fachada.

2.- El cuerpo de la edificacion sera plano, coincidente con |a alineaci6n de
fachada y se autorizaran cuerpos vol ados en plantas de pi sos.

3.- Los vol adi zos que se autorizan en edificaci én abierta son: bal cones y

m radores i ndependi entes; es decir, sin continuidad entre sus repectivos forjados.
La | ongitud maxi ma de cada vol adi zo-m rador no superara los 2°'50 m, no

aut ori zandose cono nera prol ongaci 6n de | as habitaciones o salas a | as que recaen;
su cerramento sera acristalado en una superficie no inferior al 75%

El vuel o maxi no autorizado es de 0'80 m, debi éndose separar, cono nminino, de |la
nmedi anera una di stancia igual al vuelo.

En | as fachadas | ateral es de | os bl oques no se autorizan vuel os.

4.- En edificios residenciales unifamliares se autorizan vol adi zos en anbas
fachadas (calle y patio), con |las msmas caracteristicas que |os anteriores. En el
supuesto en que se construya sem s6tano, no podran construirse vol adizos en e
prinmer forjado sobre rasante, debi éndose integrar estéticanente en el conjunto e
del segundo, si se pretendiere construir, cuidando |la altura aparente de planta
baja en el paranmetro en el que se sitdla.
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ARTI CULO 122. - GARAJES.

Es obligatorio | a existencia de garajes en todas |as obras de viviendas de nueva
planta en esta zona. Las dotaci ones de garaj e seran de una plaza por vivienda cuya
di mensi 6n minima serd sd 12' 00 nR, sin conputar en ningun caso |la parte
correspondi ente proporcional de ranpas y accesos.
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ARTI CULO 123.- TIPOL.OG A DE LA EDI FI CACI ON

Las edificaci ones de esta zona, salvo Estudio de Detalle previo, configuraran
manzanas densas, cuyas parcel as son construi bles en toda su profundi dad con una
altura maxi ma de cornisa de 7700 m y un numero maxi no de plantas de Il (incluida
| a baja).

Esta tipol ogia, podr& nodificarse nmediante | a redacci 6n de un Estudio de Detalle
que abarcard, cono mininpb, una manzana conpl eta. La edificaci 6n, en este supuesto
podra al canzar una altura maxi ma de cornisa de 14'00 m y un nunero maxi no de
plantas de |V, incluida |la baja. El Estudio de Detalle podra redactarse de oficio
0 a instancia de parte.

A efectos del calculo de aprovecham ento se considerara el nmddul o de equival enci a
de 3'50 nB/n2 (TRES COVA Cl NCUENTA METROS CUBI COS POR METRO CUADRADO) .
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ARTI CULO 124.- PARCELA M NI MA Y CONDI Cl ONES FORNALES.

Se establ ece conp parcela minima indivisible la de 250 n2 de superficie, con un
frente de fachada no inferior a 10'00 m Las nedianeras de |a edificacién o de
| i nde de parcela, seran perpendiculares a | a fachada.
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ARTI CULO 125. - REPARCELACI ON PREVI A

El Ayuntamiento, si | o considera oportuno, podrd& inponer |a exigencia de
reparcel ar previanmente con el fin de regularizar las parcelas y evitar la
inutilizacién de | os espacios interiores de | as manzanas.
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ARTI CULO 126. - USGCS PERM TI DOS

Los usos permitidos en esta zona son:

a) Espectacul os publicos y actividades recreativas.

b) Conerci al es.

c) Industriales calificados conb nolestas en si msmas sin que |as nolestias

al cancen a | os usuarios de |los edificios o espacios publicos colindantes, nediante
| a adopci 6n de | as nedi das correctoras pertinentes.

d) Vivienda asociada a |a actividad basica que se desarrolle.

e) Al macenes de productos no nol estos, nocivos, insalubres ni peligrosos.

f) Garajes con nedidas correctoras adecuadas.

g) Servicios o equipam entos especiales (retenes de policia, parque de bonberos,
etc.).
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ARTI CULO 127.- COWPOSI CI ON DE LAS PARCELAS.

Dentro de | as parcel as se estableceran | os siguientes criterios de conposi ci 6n:
a) Edificios donde se desarrolla la actividad bésica.

b) Espacios libres o construi dos par aparcam ento.

c) Construcci ones accesori as.

a) Edificios donde se desarrolla |la actividad basica:

Cuando se trate de edificaciones entrenedi aneras, ocuparan el frente de |a fachada
de la parcela. En el uso industrial, en dicha posicion se instalaran | as
dependenci as desti nadas a despachos, oficinas y, en general, todas aquellas que no
se dedi quen a procesos de fabricaci 6n, excepto vivienda.

b) Espacios libres o construidos para aparcani ent 0s:

En el interior de |la parcela se ubicaran | as superficies de aparcaniento que, a
conti nuaci 6n, se expresan:

- Parcel as destinadas a Espectacul os Pablicos y Actividades Recreativas: 5 n2 por
cada persona cuantificada en el aforo nmaxino del |ocal o recinto.

- Parcel as destinadas a usos conerciales: 20" 00 n2 por cada 100 n2 construi dos.

- Parcel as destinadas a usos industriales: 20" 00 por cada 100 n2 construi dos.

Est as dot aci ones podran situarse en espacios libres interiores de |as parcel as, en
| as parcel as, en sem s6tanos y/ 0o sotanos.

c) Construcci ones accesorias. Son todas | as necesarias para el adecuado

funci onam ento de | as actividades, tales cono depdsitos el evados, torres de
refrigeraci 6n, chi neneas, vivienda, etc.

Estas construcciones se situaran a partir de |la segunda crujia de |la edificacion,
no pudi endo quedar acusadas, salvo en el caso g) del articulo 136, en | a fachada.
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ARTI CULO 128. - ESPACI OGS COWVUNES.

Corresponden a la red viaria. En el correspondi ente Proyecto de Urbani zaci 6n se
subdi vidira en: aceras, cal zadas y aparcani entos.

Las operaciones de carga y descarga de nercanci as deberan efectuarse sin que |os
vehicul os invadan |la via publica.
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ARTI CULO 129. - COWMPOSI CI ON DE LOS FRENTES DE FACHADA.

Los frentes de fachada de | as parcel as se ajustaran en sus alineaciones al Plano
de Alineaciones, ateni éndose a |as siguientes nornas:

a) Se permiten patios abiertos a fachada sienpre que la longitud de la nmsm

al cance o supere los 40'00 m Sus di nensiones maxi mas en el frente de fachada sera
de 1/2 de la longitud de la misma y ninina de 6' 00 m La profundi dad sera
ilimtada. En ningun caso, podréa destinarse dicho patio a acceso de |os
aparcamentos interiores. Su superficie sera objeto de un proyecto de disefio
urbano que puede tranitarse conjuntanente con el de la edificacién a efectos de
solicitud de licencias, donde se justifique su destino peatonal y/o ajardinado.
b) Se permiten vol adi zo -bal cones y/o mradores- con |as siguientes |imtaciones:
b.1. Separacion nminina de |as nmedianeras = 0'8 m

b.2. Saliente maxinmb = 0'8 m

b.3. Altura nminim sobre nivel de la acera: 350 m
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ARTI CULO 130. - CERRAM ENTGCS.

Los cerram entos o vall ados que pudi eran resultar necesarios al nodificarse |la
ti pol ogia nediante | a redacci 6n de un Estudi o de Detalle, se ejecutaran del tipo
que este docunento, necesarianente, se deterninara.
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ARTI CULO 131. - SUPERFI Cl E MAXI MA DE EDI FI CACI ON CONSTRUI BLE

La superficie maxi ma construi ble en cada parcela bruta es de 1'013 n2 por cada n?
de aquella, equivalente a 3'5455 nB/ n2. Sobre parcela/solar 1'40 n2/nm2 6 4' 90

nB8/ n.

Se podra |legar a conpletar toda |a edificabilidad de |a parcelal/solar, (2'00
n2/m2 6 7' 00 nB/ nR), sienpre que se conpense el exceso con cesiones en otras
zonas, aplicando la técnica de |a reparcel aci 6n di sconti nua.
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ARTI CULO 132.- ALTURA MAXI MA DE LA EDI FI CACI ON Y NUMERO DE PLANTAS MAXI MAS.

La altura maxi ma de cornisa de la edificacion es de 700 m y el namero maxi no de
pl antas construi bles es de 2. Mediante |a previa redacci 6n de un Estudi o de
Detall e, podran alcanzar los 14'00 m y 4 plantas, respectivanente.

No se consideraran plantas bajas | os espaci os que superen el nivel de la rasante
de la calle en nenos de 2 m

La altura ninima |ibre entre forjados, en general, es de 3'00 m En | os espaci os
construi dos desti nados a aparcam entos y vivienda, es de 2'50 m
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ARTI CULO 133.- LIM TACI ONES A LAS CONSTRUCCI ONES DESTI NADAS A VI VI ENDA

Se toleran | as viviendas asociadas a | as activi dades princi pal es determ nadas en
el articulo 126 de esta Secci 6n.

La superficie construida total destinada a vivienda no sera inferior a 45 n2 ni
superior a 150 nR2, salvo en | os usos determ nados en el apartado g) del articulo
126, en los cuales no tendra limte.

La altura nminima libre entre forjados es de 2'50 m

Les seréa de aplicacion |as normas establ ecidas en el articulo 96.
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ARTI CULO 134. - CATEGORI A

1.- Categoria de las Industrias.

Las actividades industriales a desarrollar se clasifican en funcion de |a
superficie de parcela ocupada por |a instalacion, en | as siguientes categorias:

) Industria grande, con superficie de parcela superior a 7.000 nR2. Posibilidad de
vari os accesos y aparcamentos en el interior de |las parcelas (S > 7.000 nR).

1) Industria nmedia, con superficie de parcela conprendida entre 3.000 y 7.000 n2.
Un Unico acceso y aparcamientos en el interior de la parcela (3.000 < S < 7.000
nR) .

I11) Industrias ligeras, con superficies de parcelas conprendidas entre 250 a
3.000 n2. Un Unico acceso y con aparcami ento opcional en el interior.

Cuando no sean colindantes en sus |limtes traseros a otras parcel as pueden tener
un acceso de servicio ademas del principal. En ningun caso | a ausencia de

aparcam ento notivard invasi 6n de |as vias publicas para operaci ones rel aci onadas
con la actividad (por ejenplo, carga y descarga) (250 < S < 3.000 nR).

2.- Categoria uso terciario.Se entiende por uso terciario, siguiendo |a
clasificaci on establecida en el articulo 94, |os siguientes:

- Espectacul os publicos y actividades recreativas.

- Actividad conerci al

- Oicinas.

- Garajes.

- Hosteleria.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR

TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 42. ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA | NDUSTRI AL.

ARTI CULO 135. - PARCELA M NI NVA

Se establ ece conp parcela minima indivisible la de 250 n2 de superficie, con un
frente de fachada no inferior a 10 m e inscribible un rectangulo de 8 x 20 m de
| ado, coincidente uno de ellos con | a fachada.

La configuraci én formal de |la parcela sera tal que la superficie libre de

edi ficaci 6n resultante de | as determ naci ones que se establ ecen en | as presentes
Ordenanzas (retranqueos, aparcam entos, etc.) no superen el 30%de |a superficie
de la m sma.

El Ayuntam ento, no obstante, podra adnmitir parcelas que incunplan |lo anterior sin
perjuicio de considerar, a efectos de cesiones, |la edificabilidad maxi na

establ ecida en el articulo 140.
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ARTI CULO 136. - SEGREGACI ON DE PARCELAS.

Con la limtaci 6n anterior, podra reordenarse el volunen edificable en una parcel a
de grandes di mensi ones, nediante |a redacci én, tram taci 6n y aprobaci 6n de
correspondi ente Estudi o de Detalle, para configurar solares pernitiéndose en este
caso |l a creaci 6n de accesos particulares a las misms y establ eci éndose areas de
aparcam ento en el interior de la parcela en |la proporci 6n que se establ ece en e
articulo 138.

En el Estudio de Detalle se deterninara el nodo de hacer efectivas |as cesiones
correspondientes a |la totalidad de |a parcel a.
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ARTI CULO 137. - AGRUPACI ON DE PARCELAS.

Se permite el agrupam ento de parcelas para formar una de nayores di mensi ones.
La agrupaci 6n no exinme del cunplimento de todas |as prescripci ones establ eci das
en | as presentes Ordenanzas.
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ARTI CULO 138. - COWPOSI Cl ON DE LAS PARCELAS.

Si la actividad es industrial dentro de | as parcelas se establecen | os siguientes
criterios de conposicién:

a) Edificios para naves de fabricaci 6n o al macenaje o garaje.

b) Bl ogues representativos.

c) Espacios |ibres de aparcam entos.

d) Construcci ones accesori as.

a) Edificios para naves de fabricaci 6n o al macenaje o garaje. Conprenden |os
destinados a |la actividad industrial propianente dicha (proceso de fabricaci6n).
b) Bl ogues representativos. Conprenden | os destinados a despachos, oficinas, salas
de recepci 6n y conferencias, |aboratorios de investigacién y, en general, todos

| os que, dependi endo admi nsitrativanente de |a industria, no se dediquen a
procesos de fabricaci on.

Los bl oques representativos tendran cono maxi no 10 m de profundi dad en el caso de
gue se hallen adosados a naves u otros edificios y 15 m en el caso de que sean
exent os con ilum naci 6n por anbas bandas.

c) Espacios |libres para aparcam ento. La superficie libre destinada para

aparcam ento previsto dentro de cada parcela no sera inferior al 10%de |la
superficie en planta destinada a | as naves de fabricaci 6n y al macenaj e, incluidas
en el apartado a).

Quedan excl uidas de esta norma | as industrias pequefas pertenecientes a la Il
categoria que no procedan a |la reorgani zaci 6n previa prevista en el articulo
precedente, y sienpre que |la parcela objeto de Estudio de Detalle no supere 3.000
ne.

d) Construcci ones accesorias. Son todas | as necesarias para el adecuado

funci onam ento de las industrias tales conb depositos el evados, torres de
refrigeraci 6n, chineneas, vivienda, etc. Su enplazam ento, forma y vol unen son

i bres sienpre que estén debi danente justificados y responda a un di sefio acert ado.
La altura de las chinmeneas sera cono minino H=1'5 h., siendo h, la altura de
edificio vecino mas alto.
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ARTI CULO 139. - SUPERFI Cl E MAXI MA OCUPADA POR LA EDI FI CACI ON.

La superficie maxi ma de suel o de | a parcel a/sol ar ocupable por |la edificacidn,
cual qui era que sea el uso de ésta, es el 70% de | a parcel a/sol ar.
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ARTI CULO 140. - VOLUMEN MAXI MO CONSTRUI BLE.

El vol unen méxi no construible es de 8 nB/nR2, sobre el total de |la superficie de |la
parcel a/ sol ar, equivalente a 2'30 n8/nt.
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ARTI CULO 141.- ALTURA MAXI MA DE CORNI SA O DEL PLANO DE APOYO DE LAS CUBI ERTAS.

La altura nmaxi ma de cornisa o del plano de apoyo de | as cubiertas se establ ecera
en funcién de la tipologia y el volumen maxi no construi bl e.
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ARTI CULO 142. - ESPACI OGS COWVUNES.

Corresponden a la red viaria. Esta, en | os proyectos de urbani zaci 6n se
subdividira en: aceras, calzada y aparcam ento, ordenadas en funci 6n de |as

necesi dades de trafico.

Uni camente se pernitira el aparcam ento de vehicul os en | os espaci os sefial i zados.
En todo caso, |as operaciones de carga y descarga de nercancias deberan efectuarse
en el interior de |as parcel as.
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ARTI CULO 143. - COWPOSI CI ON DE LOS FRENTES DE FACHADA.

Los frentes de fachada de | as parcel as se ajustaran en sus alineaciones al plano
de al i neaci ones, ateni éndose a |as siguientes nornas:

a) Frontalnmente | as edificaciones se retranquearan 5 m cono nini nb, contados a
partir de la alineaciOon prevista, excepto en el caso de calles de servicio
interior, en las que se retranquearan un ninino de 3 netros.

b) Se permten retranqueos parciales, cuando a base de ellos se haya cubierto més
de los 2/3 del frente.

El retranqueo pernitido, con respecto a los salientes, serd inferior a5 m y la
edi fi caci 6n seré continua.

En cual qui er caso, la alineacion se materializard con el cerram ento.

c) Los espacios |libres obtenidos a causa de |os retranqueos, podran destinarse a
apar cam entos, zona verde o anbos. Su cui dado y nmanteni m ento correran por cuenta
de | a enpresa beneficiari a.

Queda prohi bido usar | os espacios |ibres indicados en el parrafo anterior cono
depésitos de material es, vertido de desperdicios, o en general todo | o que pueda
dafiar | a estética.
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ARTI CULO 144. - EDI FI CACI ON DE PARCELAS.

a) Todas | as edificaciones que se realicen dentro de |as parcel as estaran
obl i gadas a un retranqueo |lateral de 1/4 de la altura de cornisa, con un nininm de
3 netros. Queda prohi bido usar estos espaci os conp depoésito de materiales o
vertido de desperdi cios.

| gual nente | as edificaci ones deberan retranquearse posteriormente 3 m cono

m ninmo, en el caso de parcelas colindantes en sus linmtes traseros.

Las industrias pertenecientes a |IIl Categoria no estan obligadas a | os retranqueos
anteri ornment e expresados, admitiéndose paredes nedi aneras entre parcel as

col i ndantes, sienpre que no se hayan obteni do nediante el procedimento y forma
permtida en el articulo 137, en cuyo caso, a |la parcela que se reordena, se le
aplicarad | o establecido en | os parrafos precedentes a este apartado.

Los retranqueos expresados se contaran desde los |imtes de parcel a/solar en que
se establ ezcan.

Las al i neaciones de los frentes de fachada y | as |ineas nedianeras | aterales,

obj eto de retranqueos, se materializaran con cerca, excepto en |os lugares de
acceso a las industrias que habréan de cubrirse con puertas practicabl es di & anas y
altura de 2 m

El tipo de cerca serd de tela netalica sobre basanmento nmacizo de fabrica de 1'00
m de altura nmaxima. La altura nmedia total de |la cerca deberd ser de 2 m contados
desde la rasante del terreno, en el punto nedio del frente principal o Iinde que
se determ ne.

Cuando | os accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 m entre |os
punt os extrenos, |a cerca deberé escal onarse en | 0os tranpbs que sean necesari 0s
para no sobrepasar este linite.

La construcci 6n del cerrami ento comin a dos parcelas correrd por cuenta de |la

edi ficaci 6n que prinmero se establ ezca, debi endo abonarle | a segunda el gasto
proporcional de |a obra antes de que proceda a | a construcci 6n de edificio al guno.
b) La altura ninima |ibre de cada una de |as plantas sera de 2'50 netros.

En la planta baja el piso debera elevarse 0'5 m sobre la cota del terreno, nedida
en el punto nedio del frente de fachada.

c) En el interior de |l as parcelas, la altura de |as edificaciones no tiene
[imtacion.

d) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dinmensién mnina de estos patios se
fija con las condicion de que en |a planta de aquel se pueda inscribir un circulo
cuyo di anetro sea igual a 1/3 de la altura de la mas alta de |l as edificaci ones que



lo limtan y estas tengan huecos desti nados a habitaci ones vividoras o |ocal es de
trabaj o.

En caso de que no exi stan huecos o0 estos pertenezcan a zonas de paso o al macenes,
| os patios pueden conponerse segun el criterio anterior, reduci endo el dianetro
del circulo a 1/4 de la altura de |la nmas alta de |las edificaciones. La dinensién
mnim de | os patios no sera nunca inferior a 3 m

e) Se perniten semi sétanos, cuando se justifiquen debi danente de acuerdo con | as
necesi dades.

Se podran dedi car a | ocal es de trabajo cuando | os huecos de ventilaci én tengan una
superficie no nenor de 1/8 de |l a superficie atil del Iocal.

f) Se permiten s6tanos cuando se justifiquen debi danmente.

Queda prohibido utilizar |os s6tanos conp | ocal es de trabajo.
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ARTI CULO 145. - CONDI Cl ONES ESTETI CAS.

Se permite la |ibre conposicioéon de |os edificios.
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ARTI CULO 146. - CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD.

Las obras de urbani zaci 6n generales y particulares de |a parcela cunpliran | os
establ ecido en las normativas aplicables vigentes, en especial, en |a Norma Basica
Espafiol a, Condi ci ones de Protecci 6n contra | ncendi os.
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ARTI CULO 147. - USCS.

a) Uso de industria. Se pernmiten |as actividades industrial es establ eci das por el
vigente Plan General, es decir, todo tipo de industrias excepto aquellas que por
su calificaci 6n deban estar aisladas, con las |inmitaciones que, al respecto, opere
el Reglanmento General de Actividades Ml estas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.
b) Uso de viviendas. Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta
prescripci 6n | as destinadas a personal encargado de la vigilancia y conservaci 6n
de las diferentes industrias.

En este caso, se toleran 300 n2 construidos de viviendas por cada hectarea de
terreno, conp maxi no. La superficie construida total destinada a cada vivienda no
sera inferior a 45 n2 ni superior a 150 nR.

En [ as industrias del grupo I, las viviendas se consideran dentro de cada

i ndustria, conp construcci ones accesorias y deberan ubi carse en edificaciones

i ndependi ent es.

No podréan incluirse en los edificios representativos, ni alojarse en sen so6tanos.
En las industrias de los grupos Il y Ill se podréan construir un maxi no de 2

vi vi endas, en el grupo representativo, sienpre y cuando tenga entrada

i ndependi ente de | a general de oficinas.

c) Usos de garajes. Se permte el uso de garajes.

d) Uso de conercios. Se pernmite en cual quiera de | as cl ases.

e) Uso de oficinas. Se permte el uso de oficinas en cual quiera de |as clases.

f) Espectacul os publicos y actividades recreativas. Se permte cual quiera de | os
sefial ados en el anexo de R D. 2816/ 82 excepto | as instal aci ones deportivas con
fines lucrativos.

g) Al nacenes.

h) Hosteleria: Se pernmiten en situaci 6n 32.

i) En las manzanas situadas al sur del "Acceso de Massanassa", no podran

i nstal arse actividades consi deradas conp "G andes Centros de Atracci 6n de
Transporte" segun | a definicion establecida en el art. 29 de estas nornmas

urbani sticas, por no hallarse en una zona de "Alta accesibilidad en transporte
publico" (art. 115 y ss. de |as Nornmas de Coordi naci 6n Metropolitana).
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P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR

TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 42. ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA | NDUSTRI AL.

ARTI CULO 148. - CONDI Cl ONES HI G ENI CAS.

a) Residuos gaseosos. La cantidad maxi ma de pol vo contenida en | os gases o hunops
emanados por |as industrias no excedera de 1'5 granobs por nB.

El peso total de polvo enmanado por una misma unidad industrial deber& ser inferior
a 50 kg. por hora.

Quedan total nente prohi bi das | as emanaci ones de polvo 0 gases noci vos.

b) Aguas residual es. Los material es en suspensi 6n conteni dos en | as aguas

resi dual es no excederan en peso de 30 mligranos por litro.

La D.B. O. (Denmanda Bi oquim ca de Oxigeno) en mligranos por litro sera inferior a
40 m ligranos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18° C.

El nitrdégeno expresado en Ny (NH4) no sera superior a 10 y 15 mligranos por
litro respectivanente.

El efluente no contendra sustanci as capaces de provocar la nuerte de | os peces
aguas abaj o del punto de verti do.

En | a evacuaci 6n de aguas residuales a la red del poligono, el efluente deberéa ser
desprovi sto de todos | os productos susceptibles de perjudicar las tuberias de |a
red, asi conp las materias flotantes, sedinentables o precipitables que a

nmezcl arse con otros efluentes, puedan atentar directa o indirectanmente al buen
funci onam ento de | as redes general es de al cantarill ado.

El efluente debera tener su PH conprendido entre 55 y 8 5. Excepcional nente, en
caso de que |a neutralizaci 6n se haga nediante cal, el PH podra estar conprendi do
entre 55y 95,

El efluente no tendra en ningun caso una tenperatura superior a 30° quedando
obligadas las industrias a realizar |os procesos de refrigeraci 6n necesari os para
no sobrepasar dicho limte.

Quedan prohi bidos | os vertidos de conpuestos ciclitos hidroxilados y sus derivados
hal égenos.

Queda prohi bido el vertido de sustancias que favorezcan | os ol ores, sabores y

col oraci 6n del agua cuando esta pueda ser utilizada con vistas a |la alinentacién
humana.

c) Ruidos. Se permiten |os ruidos sienpre que no se traspasen | os 55 deci beli os,
nmedi dos estos en el eje de las calles contiguas a |la parcela industrial que se
consi dere.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 52. - ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA COVERCI AL HI PERVERCADO.

ARTI CULO 149. - USCS.

El uso principal admtido en esta zona es el conercial del tipo hipernmercado y
usos conpl enentari os al m sno.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 52. - ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA COVERCI AL HI PERVERCADO.

ARTI CULO 150. - CONSTRUCCI ONES PERM TI DAS.

La parcela conercial tiene agotado con |as edificaciones existentes su
aprovechani ento. No obstante podra anpliar |la superficie edificable hasta ocupar
su planta un méxi o de 31.000 nR dentro de los |imtes sefial ados en | os pl anos.

A los efectos de gestiodn, cual quier increnmento de vol unen tendré igua

aprovecham ento que la zona 3, es decir 1'013 n2/n2 o, en |las zonas que la altura
de | os forjados sea superior a 3'50 m, de 3' 545 nB/nR.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 52. - ORDENANZAS PARTI CULARES DE LA ZONA COVERCI AL HI PERVERCADO.

ARTI CULO 151. - RECONSTRUCCI ONES.

En el supuesto de catastrofe, la reconstrucci 6n se efectuara nediante |la previa
redacci 6n de un Estudio de Detalle que se ajustard a | os siguientes naxinos:
ocupaci 6n de suelo y volunen construi ble iguales a | os actual es.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 62. ORDENANZAS PARTI CULARES DEL BARRI O ORBA.

ARTI CULO 152. - USQCS.

El uso principal en esta zona es el residencial, pudiendo establ ecerse conercios y
activi dades no industriales conpatibles con |a vivienda.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 62. ORDENANZAS PARTI CULARES DEL BARRI O ORBA.

ARTI CULO 153. - CONSTRUCCI ONES.

Por su situaci 6n actual total nente consolidada segin un proyecto gl obal, |as
ani cas construcci ones previsibles son actuaci ones de reconstrucci én.

Est as deberan efectuarse con las msnmas |imtaciones del edificio anteriornmente
exi stente.

Las reconstrucci ones en espaci os publicos se adecuaran a | o determ nado en el
articulo 95 de |l as presentes Ordenanzas.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 72. ORDENANZA PARTI CULAR DEL BARRI O DEL TREMOLAR.

ARTI CULO 154. - TOPOLOG AS ADM SI BLES.

En esta zona se adnite anicanmente |as edificaciones aisladas respondi endo a
caracter tipologico y anbiental de la arquitectura del area en que se incluya e
edi ficio.

Los materiales y color de |as fachadas del edificio tomaran cono referencia |os
correspondi entes al caracter propio de la arquitectura existente en el nudcleo de
pobl aci 6n.

La separaci 6n nminima a |lindes nedianeros sera de 3'00 m, siendo |libre en fachada.
Ccupaci 6n maxi ma de parcela 50% Coeficiente de edificabilidad 1'00 n2 de techo
por cada n2 de parcel a.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR

TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 72. ORDENANZA PARTI CULAR DEL BARRI O DEL TREMOLAR.

ARTI CULO 155. - USQCS.

El uso principal es el residencial.

Se establ ecen conb usos conpati bl es:

- Activi dades artesanas en situaci 6n 12.

- Actividades conerciales clase prinera en situacion 12,
- Garajes privados en situaci 6n 12,

- Establ eci m entos publi cos.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR

TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO | | . - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS REFERI DAS A LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

SECCI ON 72. ORDENANZA PARTI CULAR DEL BARRI O DEL TREMOLAR.

ARTI CULO 156. - ALTURAS NAXI MAS.

La altura nmaxima pernitida sera de IIl plantas y 9°65 m de altura de cornisa.
Vol adi zos: 0'05 m de bal cén.
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TITULO I'1.- REG MEN DEL SUELO URBANO. - CONDI Cl ONES DE LA EDI FI CACI ON Y SUS USCS
CAPI TULO I'I'I.- ESTUDI OS DE DETALLE
ARTI CULO 157

1.- El suelo urbano objeto del presente Plan sera objeto de Estudios de Detalle,
de iniciativa publica o privada, en los anbitos fisicos y con |las caracteristicas
gue se sefal an para cada caso en estas Ordenanzas a fin de conpl etar nedi ante
ellos las alineaciones y rasantes necesari os para que |as parcel as puedan adquirir
| a condici 6n de sol ares. Su aprobaci 6n constituye por tanto condici én previa para
| a concesi 6n de licencias de edificaci6n o parcel aci on.

2.- Tanbi én podréan ser objeto de Estudi os de Detalle aquell os espaci os que, adenas
de | os sefal ados en el presente Plan, acuerdo el Ayuntam ento de oficio o a
i nstanci a de particul ares.
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ARTI CULO 158. - CONDI Cl ONES GENERALES.

1.- Los estudios de Detalle podréan formularse con la finalidad de:

a) Establ ecer alineaciones y rasantes, conpletando | as que estuvieran sefial adas en
el Suel o Urbano por el presente Plan y con | as condiciones que este fija.

b) Reajustar y adaptar |as alineaciones y rasantes previstas en el el Plan, de
acuerdo con | as condiciones que fijan | as presentes Ordenanzas, adaptando a | as

si tuaci ones de hecho, las que por error u om sion manifiesta se contuvieran en |os
pl anos.

c) Fijar la ordenaci 6n concreta de | os vol Gnenes arquitectonicos, por reajuste o
reor denaci on.

2.- Los Estudios de Detalle preveran su ejecuci 6n posterior, nediante |la
delimtaci 6n de | as Uni dades de Actuaci 6n necesarias, continuas o discontinuas,
que permtan una mas justa distribuci6on de cargas y beneficios de pl aneani ento,
conforne a | o establ ecido en estas Ordenanzas y los articulos 117, 118, 119 y 124
de | a Ley del Suelo.

3.- En | a adaptaci 6n o reajuste del sefial am ento de alineaciones y rasantes no se
podra proponer |a apertura de nuevas vias de transito rodado de uso publico que
resul ten necesari as para proporcionar acceso exclusivo a los edificios que se
ordenan en el propio Estudio, no se podra reducir |la anchura del espaci o destinado
a viales, ni de |as superficies destinadas a espacios |libres, zonas verdes o de
dot aci ones para equi pam entos conunitarios. En ningun caso |a adaptaci on o

reaj uste del sefal am ento de alineaci ones podra originar aunento del volunen a
aplicar |las ordenanzas al resultado de | a adaptaci 6n o reajuste realizado.

4.- La ordenaci 6n de vol unenes no podra suponer aunento del porcentaje de
ocupaci 6n de suel o destinado a edificacion, ni de las alturas naxi mas, salvo | o
establecido para la zona | y Ill de Ordenanza, y de |os vol Unenes méaxi nos

edi ficables previstos en el Plan, ni increnentar |a densidad de pobl aci én

establ ecida en el msno, ni alterar el uso exclusivo o predon nante asi gnado por
aquel .

5.- En ningun caso podrd& ocasionar perjuicio ni alterar |as condiciones de
ordenaci 6n de | os predi os colindantes.

6.- Los Estudios de Detalle no podran contener determ naci ones propias del Plan
General o Plan Especial, que no estuvieran previanente establ ecidas en | os m snos,



ni canbiar la calificacion del suelo, ni establ ecer nuevas ordenanzas.

7.- Procederéa su formul aci 6n si existiera acuerdo entre | os propietarios afectados
conprendi dos en parcelas o solares de, cono nminino, 1000 n2 de superficie total,
continua o discontinua, o cuando asi | o acordara el Ayuntani ento.
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ARTI CULO 159.- REQUI SITOS DE DI SENO DE LOS ESTUDI OS DE DETALLE.

1.- En todos |os casos deberéan mantenerse | as deterni naci ones fundanental es de
Plan y |l as siguientes condiciones, ademas de | as establ ecidas en | os naneros 3 y 4
del articulo anterior:

a) Alcanzar |la totalidad de la superficie edificable (p) asignada a |as

edi fi caci ones sefal adas en | os planos con alturas obligatorias (Véase, para
not aci ones articulo 177). Esta condici 6n seré& di spensabl e cuando se produzca un
aunent o, adaptaci 6n o reajuste de disefio de | os espacios libres o dotaciones de
equi pam ento conunitarios con las justificaciones exigidas en el apartado d)

si gui ente.

b) Los caos en que | a superficie maxima edificable anterior sea nmenor, igual o
mayor que |la correspondi ente al aprovechamento (a) de |la totalidad de la
superficie neta del Estudio de Detalle se resolveria conb en el articulo 178 y
siguientes, referidos a |as transferenci as de aprovecham ento urbanistico entre
par cel as cual esqui er a.

c) No sobrepasar la altura maxi na sefial ada en cada caso, ni nodificar la tipologia
de la edificaci 6n exigida, excepto en la Zona |l y IlIl de Ordenanza, segun es
establ ece en el articulo 110 y 123.

d) No dismnuir el porcentaje asignado de |as superficies totales destinadas a
espaci os libres o dotaci ones de equi pam ento conunitari o que vienen indicadas en

| os planos, si bien podra aunentarse el misno o adaptarse o reajustarse su disefo,
forma o distribucion, sienpre que se justifique para obtener superficies utiles
publicas mas conpactas y de nejor aprovecham eto conjunto, segun |os fines

col ectivos a que se destinen.

2.- A estos efectos la superficie neta A de |la unidad objeto del Estudio de
Detalle, sera |la contenida dentro de los |linites seflial ados en cada caso,
excluyendo | os vial es existentes ya urbani zados, pero incluyendo | os que todavia
no se hubieran abierto y sefialarse el Plan o | os retranqueos que hubi eran de
cederse para vial publico. La superficie edificable del proyecto (p) sera la

maxi ma autori zada por las alturas contenidas en | os planos, segun |a superficie de
ocupaci 6n en planta de edificaci 6n no publi ca.

3.- Ademas de los criterios de ordenaci 6n de vol unenes anteriores, debera tenerse
presente, segun cada caso, |os siguientes principios general es de disefio:

a) No dejar nedianeras vistas en | as nuevas construcci ones que se proyecto y, en
su caso, tratarlas cono fachadas nobles, retranqueandose de los lindes y

nmedi aneras para hacer |as cuatro fachadas con vivi endas exteriores.

b) Tratar |as nedi aneras exi stentres que quedasen vistas de | as edificaciones



conti guas con revocos pintados, dibujos, pinturas o notivos escénicos a presentar
al Ayuntam ento quien, previa audiencia a |os vecinos de |a zona, podra& aceptarl os
O proponer otros, a costear por cuenta de |la pronoci 6n del Estudio de Detalle.

c) No cerrar los patios interiores de |uces nedi aneros de | as edificaciones
contiguas o, en su caso, hacerlos coincidir manconunadanente con | os de | as nuevas
construcci ones que se proyecten.

d) Respetar integramente todos |os arbol es exi stentes incorporéandol os al espacio
publico a |iberar.

e) Los pasajes transversal es de acceso al espacio publico interior, en su caso,

sal vo cuando vengan sefial ados y acotados en | os planos, tendran una anchura ninima
de un tercio del fondo de |a edificacion en que se encuentre, y un nminino de tres
nmetros pudi endo acunul ar su volunen en |l a edificacidn.

f) Los pasajes a crear se procurara hacerl os en prol ongaci 6n de call es existentes
o de otros pasajes, conp sendas o vias peatonales rectilineas visual mente
identificables y |l os patios de luces interiores hacerlos coincidir en la vertica
del pasaje.

g) Los cerramentos o vallados de | as propi edades privadas recayentes a un espaci o
publico liberado por un Estudio de Detalle tendran |as caracteristicas que se
sefial en.

h) Las alineaciones interiores que se adopten o reajusten se procurara hacerl as
coincidir con |as alineaciones de |as edificaciones contiguas exi stentes.
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ARTI CULO 160. - GESTION Y EJECUCI ON DE LOS ESTUDI OS DE DETALLE.

1.- Se entendera que para la gestion y ejecuci 6n del Estudio de Detalle se
delimtaran | as Uni dades de Actuaci 6n necesarias, continuas o discontinuas, que
satisfagan la justa distribucio6n, conforme al articulo 117.3 de |la Ley del Suel o,
y en virtud de los articulos 98 y 118.1 de la Ley del Suelo, y 38 y 101 de

Regl anent o de Gesti 6én Urbanistica, siendo su sistenma de actuaci é6n por conpensaci 6n
o nedi ante reparcel aci 6n cono |i brenmente convenga | os interesados conforne a | os
articulos 119.3 y 124.1 de la Ley del Suelo, y 77 y 78 del Reglanento de Cesti 6n
Urbanistica; en otro caso, |os sistemas seran confornme a los articulos 119. 1,
119.2, 119.4 y 124.2 de |l a Ley del Suelo.

2.- Los Estudios de Detalle y | os proyectos de reparcel aci 6n o conpensaci 6n
respectivos se tramtaréan conjunta y sinultaneanmente dentro de | os plazos

sefial ados en este Plan para cada uno de ellos, de conform dad con | os plazos de
tram taci 6n, requisitos de sustanciacion e iniciativa de los articulos 101, 106 y
107 o, respectivanmente, 152 y siguientes del Reglanmento de Gestion Urbanistica.

3.- Transcurrido un nes de |la terninaci 6n del plazo de presentaci 6n del Estudi o de
Detalle y de | os proyectos a que se refiere el nunero anterior, sin que se haya
sonetido al Ayuntaniento, éste procederd a redactarlos de oficio o a instancia de
parte, en un plazo inferior a seis neses, confornme al articulo 107.2 y 3 del R G

4.- El Ayuntamiento podré optar, al delimtar |la Unidad de Actuaci 6n, por la
reparcel aci 6n de oficio o | a expropiaci 6n forzosa, en base a los articulo 102.2 y
119.2-3 de la Ley del Suelo y 152 a 156 del Reglanmento de Gesti én Urbanisti ca.

5.- Los plazos de edificacion, en el anbito de | os Estudi os de Detalle, se

ent ender an cont ados desde | a aprobaci 6n definitiva del Estudio de Detalle y, en su
caso, a partir de la resolucion firme en via adnministrativa del expediente de
repar cel aci 6n cuando éste fuese necesarios (articulo 98.2 de la Ley del Suelo y
104 del Reglanento de Gesti 6n Urbanistica), no pudiendo autorizarse licencias "
cuenta" en su anbito.

a

6. - Cuando se considere voluntarianente que existe desigual dad en | a atribuci 6n de
cargas y beneficios del Estudio de Detalle, hubiese un Unico propietario o todos

| os propietarios afectados renunci asen expresanente a |a reparcel aci 6n, no sera
necesaria la fornmulaci 6n y tram taci 6n del expedi ente de reparcel aci 6n, pudi endo
concederse |icencias de edificacion en el anbito del Estudio de Detalle una vez
aprobado el m sno, con | as condiciones de cesion previa al Ayuntam ento de todos

| os espaci os publicos sefal ados (articulo 73 del R G)



7.- Sera condicidn previa a |la concesion de licencias de edificacion, en el anbito
de un Estudio de Detalle, que el Ayuntam ento haya adquirido en pleno domnio y
libre de cargas todos |os terrenos destinados a viales y a equi pam ent os

comuni tari os que se incluyan conp publicos en | a ordenaci 6n, excepto en | os casos
especi al es del sistema de conpensaci 6n. En todo caso serd preciso tanmbi én que se
haya asegurado el costeam ento por | os afectados de |as obras de urbani zaci 6n que
| es correspondan.

8.- Los derechos de aprovecham ento di sponi bles (D) que pudieran resultar por
aplicaci 6n del articulo 219 de | as presentes Ordenanzas, en tanto no se reparcel e,
no son objeto de cesion de pleno dom nio, no inplicaréan suspensi 6n de

otorgam ento de |icencias cuando no hubieran de dificultar |a concesién de |as

m smas, perniti éndose al Ayuntamiento |a ocupaci 6n tenporal de | os terrenos
correspondi entes, conforme al articulo 224 punto 3 y siguientes para destinarlos a
| os usos y fines previstos en el Plan, con |las oportunas garantias de titularidad
del dom nio del propietario privado.

9.- Los costes de urbani zaci 6n que deberan, cono naxi no, sufragar |os afectados
por un Estudio de Detalle, no excederan de |os que correspondan a la instalacioén vy
equi pam ento de zonas verdes y espacios libres en |la proporcién de 18 n2, por cada
100 n2 de edificacion a realizar. Por otro |ado, deberan tambi én costear en toda
su integridad | a urbanizaci 6n de | os viales de acceso rodado a | os sol ares
cerrados.

10.- Por el presente Plan, en todos |os Estudios de Detalle se constituird una
Enti dad Urbanistica Col aboradora de Conservaci 6n, conforme a los articulos 24 y
siguientes y 68 al 70 del Reglamento de Gesti dn Urbanisti ca.
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ARTI CULO 161. - DOCUMENTACI ON DE LOS ESTUDI OS DE DETALLE.

1.- Los Estudios de Detalle contendran | os siguientes docunentos cono nini no:

a) Menoria justificativa de | a procedencia de su redacci 6n y de | as sol uci ones
adopt adas cont eni endo:

- Justificaci én de su caréacter obligatorio u optativo y garantias del cunplimento
de | as determ naci ones exi gi das en cada caso.

- Justificaci 6n de que no se reducen | os espaci os destinados a viales ni se reduce
el porcentaje de |las superficies correspondientes a espacios |ibres.

- Cuando se nodi fique |la disposicién de vol unenes se efectuara ademas, una
justificaci én conparativa nostrando que no se aunentan | os vol unenes edifi cabl es
aut ori zados por el Plan, asi cono odas | as demés condi ci ones establ ecidas en | os
articul os anteriores.

- Se incluira en todo caso y conbp anexo una expresa referencia a |as condici ones
en que se ha realizado |la infornmaci 6n publica, contenido de sus al egaciones y |la
deci si 6n que conp consecuenci a haya adoptado | a Corporaci én.

b) Pl anos a escala conp nminino 1:500, incluyendo necesarianente planos de:
situaci 6n, parcelario y de delinitaci6on, de | a ordenaci 6n vigente, del estado
actual de los terrenos y de la edificacién y los que reflejan con detalle la
ordenaci 6n proyectada superponi éndola a | a vigente, debi danente acotados, con

al i neaci ones y rasantes: asi cono plano de soleam ento y sonbras proyectadas
dentro y fuera del Estudio de Detalle conp nmininp, en el equinocioy a las 12
horas y, finalnente, |os croquis o esquenas que permtan una correcta val oraci 6n
de la racionaliad de | os espacios publicos y del conjunto de |a soluci 6n propuesta
en relacion estética y tipol 6gica con |las edificaciones del entorno urbano, con
fotonontaj es o di bujos suficientenente analiticos de |as caracteristicas
arquitectonicas y volunmétricas de di cho entorno.

2.- Los Estudios de Detalle se aconpafaran simultéanea o sucesivanmente de
correspondi ente Proyecto de Cbras Ordinarias que permtan valorar |las obras vy
costes de urbani zaci én a | os efectos de |los articulos 41, 58, y siguientes del
Regl anent o de Gesti 6n Urbanistica, asi conp, en su caso, del respectivo Proyecto
de Reparcel aci 6n o de Estatutos y Bases de Actuaci 6n en el Sisterma de Junta de
Conpensaci 6n, que |o desarrolle para su tramtaci 6n simultéanea conforne a | os
articulos 81 a 84 y 166 a 167 del Reglanento de Gesti dn Urbanistica.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO I .- SUELO URBAN ZABLE PROGRANMADO

ARTI CULO 162.- DI VI SI ON DEL SUELO URBANI ZABLE PROGRANADO.

ARTI CULO 163. - AMBI TO

Temas Rel aci onados:
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO COVERCI AL.

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO RESI DENCI AL.
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P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPITULO I'l.- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

ARTI CULO 183.- DI VI SI ON DEL SUELO URBANI ZABLE NO PROGRANADO.

ARTI CULO 184. - AMBI TO

Temas Rel aci onados:
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO COVERCI AL.

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO | NDUSTRI AL.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRANMADO.

ARTI CULO 162.- DI VI SI ON DEL SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

En el suel o Urbani zabl e Programado se di stinguen dos tipos de sectores segun el
uso dom nante fijado para cada tipo por el presente Pl an:

a) Programado de Uso dom nante Conerci al .

b) Progranmado de Uso dom nante Residenci al.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

ARTI CULO 163. - AMBI TO

1.- Pertenece al suel o urbani zabl e programado Conercial |a zona situada al Sur de
| a delimtaci 6n del suelo urbano, lindante con |a Avda. Reyes Catdélicos y el suelo
urbano industrial y terciario.

2.- Pertenece al suel o urbani zabl e programado Residencial |a zona situada al Este
del Camino Real de Madrid. Coincide con el area conprendida por el Plan Parcial de
la Partida de Orba y con una zona anexa junto al ferrocarril

Conmo quiera que el Plan Parcial de la Partida O ba se encuentra aprobado
definitivamente se establece la division de este suelo en dos sectores que
denom nar enos:

- Residencial Partida O ba.

- Residencial junto al ferrocarril
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DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR

TITULO II1. -

CAPI TULO I . -

SECCI ON 12, -

REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 164.

- CONDI Cl ONES BASI CAS DE EJECUCI ON.

ARTI CULO 165. - OBLI GACI ONES DE LA PROPI EDAD.
ARTI CULO 166. - CONTENI DO NORMAL DEL DERECHO DE LA PROPI EDAD,
ARTI CULO 167. - APROVECHAM ENTO MEDI O

ARTI CULO 168. - COVPENSACI ON CON EXCESO DE APROVECHAM ENTO
ARTI CULO 169. - EXPROPI ACI ON.

ARTI CULO 170. - OCUPACI ON.

ARTI CULO 171.

- VINCULACION A LOS SECTORES.

ARTI CULO 172.

- DELI M TACI ON DE POLI GONCS.

ARTI CULO 173.

- GASTOS DE LA URBANI ZACI ON.

ARTI CULO 174.

- PLAZOS DE EJECUCI ON.

ARTI CULO 175.

- URBANI ZACI ON SI MULTANEA A LA EDI FI CACI ON. CASCS Y REQUI SI TCS.




PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRANMADO.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO COVERCI AL.

ARTI CULO 176. - USOS E | NTENSI DADES.

ARTI CULO 177.- TIPOLOG A DE LA EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 178.- N VEL DE EQUI PAM ENTO.




PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.GOU (3/3/1992 B.O P.) ALFAFAR
TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRANMADO.

SECCI ON 32, - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO RESI DENCI AL.

ARTI CULO 179. - USOS E | NTENSI DADES.

ARTI CULO 180.- TIPOL.OG A DE LA EDI FI CACI ON.

ARTI CULO 181.- N VEL DE EQUI PAM ENTOS.

ARTI CULO 182. - EXI GENCI AS A LAS | NFRAESTRUCTURAS Y SERVI C CS.
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P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 164. - CONDI Cl ONES BASI CAS DE EJECUCI ON.

1.- El suel o urbani zabl e progranado esté sujeto a |la condici én de no ser

ur bani zado hasta que se apruebe el Plan Parcial que desarrolle cada uno de | os
sectores delinitados en el presente Plan General y el proyecto de urbanizaci 6n
correspondi ente al poligono que sea delimtado en cada porci 6n del sector.
Entretanto no se podran realizar en él obras o instal aciones salvo en | os dos
supuest os si gui entes:

a) Las realizadas al anparo de un Plan Especial para |a ejecucion directa de |as
obras integrantes de la infraestructura del territorio, sus sistemas general es de
conmuni caci 6n y zonas de proteccion.

b) Las de caracter provisional reguladas en el Titulo Prinmero de estas nornas.

2.- Los terrenos incluidos en esta clase de suel o no podran destinarse a usos 0
aprovecham entos distintos de | os establ ecidos en el presente Plan, segun |os
concrete, en cada sector, el planeam ento parcial de desarrollo. Di chos terrenos,
sin perjuicio de | as excepciones regul adas en el apartado precedente y en el
articulo 175, no podran ser edificados hasta que, una vez aprobado el Plan Parcia
del sector y el proyecto de urbanizaci 6n del poligono, se cunplinenten |os
tramtes del sistema de actuaci 6n aplicable y se ejecuten |as obras de

ur bani zaci 6n previstas, previa formalizaci 6n de | as cesiones obligatorias
exi gi bl es.
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P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 165. - OBL| GACI ONES DE LA PROPI EDAD

Los propietari os de suel o urbani zabl e programado estan obl i gados a:

1.- Ceder gratuitanente al Ayuntam ento o Admi ni straci 6n actuante:

a) Los terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas
publicas y de recreo y expansi 6n, centros culturales y docente y demas servi ci 0s
publ i cos necesari os.

b) En | os sectores que, en virtud de | os usos e intensidades previstos en el
presente Plan, tenga un aprovecham ento nedi o del sector superior a

aprovecham ento nedi o establ ecido para la totalidad del Suel o Urbani zabl e
Programado, deberan ceder, asimsnp, |la superficie del suelo edificable sobre la
que se sitle la diferencia entre anbos aprovecham entos, para su incorporaci 6n a
patri noni o nuni ci pal de suel o, cuando no se adjudicara en favor de propietarios de
terrenos reservados a sistemas general es.

c) En todo caso, deberan ceder el suelo edificable correspondiente al quince por
ciento (15% del aprovecham ento nedi o del sector.

2.- Costear |a urbanizaci 6n de su sector, incluyendo | as obras de vialidad,
saneam ento, sum nistro de agua y energia el éctrica, alunbrado publico, arbolado y
jardineria y las indemi zaci ones procedentes por el derribo de construcciones,
destrucci 6n de pl antaci ones, obras e instal aci ones.

Excepci onal nente, deberan costear |as obras de urbani zaci 6n de | os sistenas
general es que sean de interés para el sector, cuando deban ejecutarse con ocasioOn
del Plan Parcial que |lo desarrolle, |o que, en su caso, tendra que estar previsto
en el estudi o econdm co-financiero del msnp, en | os térm nos establ eci dos por el
articulo 63.3 del Reglanento de Pl aneani ento.

No obstante, |os beneficiarios de | as cesiones aludidas en |os epigrafes b) y c)
del apartado anterior deberan sufragar su parte proporcional de | os costes de

ur bani zaci on.

3.- Edificar | os solares dentro de |os plazos que fijen el Plan Parcial y mantener
| os terrenos y pl antaciones existentes o resultantes en condi ci ones de seguri dad,
sal ubridad y ornato publico.
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 166. - CONTENI DO NORVAL DEL DERECHO DE LA PROPI EDAD

1.- Las facultades del derecho de propiedad del suel o urbani zabl e programado
relativas a su uso y edificacién, seran las que resulten con arreglo a su
conteni do normal segun | o atribuye el presente Plan de acuerdo con |a Ley.

2.- El contenido normal del derecho de propiedad del suel o urbanizabl e progranmado
vi ene definido por el ochenta y cinco por ciento (85% del aprovecham ento nedio
establ ecido para la totalidad del Suel o Urbani zabl e Progranado.

3.- Participan, por igual, del derecho antes expresado, |os propietarios de
terrenos situados en cada uno de |os sectores y |os propietarios de terrenos
reservados a sistenmas general es adscritos al suel o urbani zabl e programado. El
ejercicio de las facultades que se derivan de tal derecho esta condicionado a
cunplimento efectivo de | as obligaciones referidas en el articulo anterior.
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P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 167. - APROVECHAM ENTO MEDI O

Se entiende por aprovechanm ento nedi o del sector el que resulta del pronedio de
asi gnado a su superficie, una vez honpgenei zado segun el coeficiente de zona y e
coeficiente de uso previsto en el presente Plan, de conform dad con el art. 31

R P.

2.- Se entiende por aprovecham ento nedi o establ ecido para |la totalidad del Suelo
Ur bani zabl e Progranado el que corresponde al conjunto de sectores y de suelo para
si stemas general es de ej ecuci 6n i nputada a ellos, cuyo 85% define el contenido
normal del derecho de propi edad en esta clase de suel o.

La tabla adjunta representa | os coeficientes establ eci dos para cada sector, en |a
gque cada apartado representa:

- Coeficientes de uso y de zona: Coeficiente honbgeni zadores correspondi entes a
cada sector conforne al art. 31.2 R P

- Edificabilidad bruta: Aprovecham ento en n2 techo por cada n2 de suelo sin
aplicar las correcciones establ ecidas por |os coeficientes de uso y zona.

- Superficie: Total (n2 suelo) de cada sector.

- Uni dades de aprovecham ento: Equivale, en cada sector, a |os aprovecham entos,
en n2 de techo, una vez aplicados |os coeficientes de honbgeni zaci 6n.

- Aprovecham ento del sector: En nR techo por cada n2 de suelo resultante de |l a
aplicaci 6n de | os coeficientes de honogeni zaci 6n de cada sector.

- Aprovecham ento nedi o del suel o urbani zabl e programado: El correspondi ente a
conjunto de sectores.

SECTOR 1 SECTOR 2 SECTOR

3 TOTAL
PARTI DA ORBA FRTE. FERROCARRI L AV. R CATOLI CCs.

Uso Resi d. Conerci al . Resi denc. Cormerci al . Conerci a
Edi f. bruta 0.76 0. 04 0.76 0. 04 1.69
2/ nR
Coef . de uso 0.9 1.00 0.9 1.00 1.00
Coef . de zona 1.00 1.00 0. 88 0. 88 1.00
Aprovech. zona 38. 220 2.235 34. 249 2.003 177.112
e
Aprovec. sector 40. 455 36. 252
177. 112 253. 819
Supef. sector 55. 877 56. 900
104. 800 217.577

Aprovec. nedi o



del sector UA/n2 0.724 0. 637 1.69

Aprovecham ento de |la totalidad del suel o urbani zabl e progranmado:
253.819/217.577 = 1.16657 U. A /nR
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 168. - COVPENSACI ON CON EXCESO DE APROVECHAM ENTO

En el sector conercial que posee un aprovecham ento nmedi o superior al nedio de
todo el suel o urbani zabl e programado no podran aprovecharse Pl anes Parci al es que
no contengan su divisién en poligonos, ni podra desarrollarse en tanto no se
realice la apertura de |a Avda. Reyes Catdli cos.

Los Pl anes Parci al es deberéan especificar |la cuantia del exceso, a efectos de que,
tras | as oportunas operaci ones de reparcel aci 6n o conpensaci 6n, se adjudi que dicho
exceso a | os propietarios del suelo destinado al sistema general, sienpre que no
se aplique | a expropiacién y el Ayuntam ento por no absorber |as citadas

adj udi caciones la totalidad del exceso.

Los propietarios de suel o destinado a sistenma general y el propio Ayuntan ento
formaran parte de |l a comuni dad reparcel atoria o conpensativa correspondiente a | os
pol i gonos con exceso de aprovechani ento.
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 169. - EXPROPI ACI ON.

1.- Si el Ayuntam ento aplicara el procedimento de | a expropiaci én forzosa
conforne a los articulos 134.2 y 135.2 de la Ley del Suelo, l|os propietarios o
titul ares de derechos real es, tendran derecho a | a i ndemi zaci 6n que se derive de
| a val oraci 6n urbanistica de sus terrenos, determ nada en funci 6n del cincuenta
por ciento (50% del aprovecham ento nedi o gl obal del cuatrienio correspondiente
art. 16 Ley 8/90.

2.- En tales casos el propio Ayuntam eto debera adjudi carse suel o edificable en
cuantia suficiente para conpensar | os terrenos expropi ados en | os sectores de
suel o urbani zabl e programado con exceso de aprovecham ento nedi o del sector sobre
el nedio establecido para la totalidad del Suel o Urbani zabl e Progranado.

3.- Los terrenos cuya adjudicaci 6n perciba el Ayuntam ento por este notivo se
integraran en el patrinonio municipal de suelo de conform dad con | o di spuesto en
el articulo 84.2 b de la Ley del Suelo y 46.3.b del Reglanmento de Gesti 6n

Ur bani sti ca.

4.- A tal efecto, el acta de ocupaci 6n de | os terrenos afectados por Sistenas
General es, deber& dejar constancia de | as uni dades de aprovecham ento medi o gl oba
gue correspondan al Ayuntamiento y el sector y poligono, caso de que ya esté

del i mi tado, en que haya de hacerse efectiva | a conpensaci 6n de |os
aprovecham ent os urbanisticos de | os terrenos expropi ados.

5.- El Plan General legitima |a expropiaci 6n de cual esquiera terrenos reservados a
si stemas general es cuando sea conveniente utilizar ese procedi ni ento de obtenci 6n
por razones de interés social o de utilidad publica de conform dad con | os
articulos 64 y 66 de la Ley del Suelo.



PLAN GENERAL DE ORDENACI ON URBANA DE ALFAFAR

P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 170. - OCUPACI ON

1.- El Ayuntam ento podra ocupar |os terrenos destinados a sistenmas general es por
el Plan Ceneral, sin necesidad de proceder a |a expropiacion forzosa, una vez se
ha i niciado el procedimento de reparcel aci 6n o conpensaci 6n de un pol i gono que,
por tener exceso de aprovechani ento nmedi o del sector en relacion con el nedio
establ ecido para |la totalidad del Suelo Urbanizable Progranmado haya de al bergar en
| a conmuni dad reparcel atoria o conpensatoria a | os propietarios de |os terrenos
ocupados.

2.- Los propietarios afectados tienen derecho a |as garantias formal es prescritas
por el articulo 53 del Reglanento de Gestién Urbanistica y a | a i ndenni zaci 6n
regul ada en el articulo 52 del m snp Regl anmento cuando | a ocupaci 6n interrunpiera
| a expl otaci 6n agropecuaria del suelo, con | os perjuicios consiguientes.

El derecho méxi no de todo propietario adscrito al suel o urbani zabl e progranmado es
el definido por el cincuenta por ciento (50% del aprovecham ento nedi o

establ ecido para |la totalidad del Suelo Urbanizabl e Programado, pero |as
oper aci ones de gesti én urbanistica no pueden conportar denéritos patrinonial es que
m nusval oren el valor inicial del suelo segln el rendimento que proporcionara su
producci 6n rastica originaria, cuando el aprovecham ento urbanistico final nente
perci bi do no perm ta conpensarl o.
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 171.- VINCULACION A LOS SECTORES.

1.- El presente Plan General vincula |la aprobaci 6n del Plan Parcial del Sector
Conerical a la ejecuci6n del viario Avda. Reyes Catolicos, en el tranp que linta
con dicho suel o, por razones funcionales. Ell o no obsta para que | os excesos de
aprovechani ent o exi stentes hayan de ser conpensados nedi ante | a obtenci 6n de
suel o destinado a sistermas general es o por cesion al patrinmonio rmunicipal de

suel o.

2.- Si, conp consecuencia de circunstanci as sobreveni das, |as previsiones

establ ecidas a tal respecto por el P.G y por el Plan Plarcial no pudieran

|| evarse a cabo, |a Adm nistraci 6n Actuante determ nard, en su caso, la

| ocal i zaci 6n concreta de | a reserva de suel o de sistenmas general es cuya propi edad
debe intervenir en el procedimento conpensatorio o reparcelatorio del poligono
gque se trate de ejecutar, respetando |as magnitudes resultantes de

aprovecham ento nedio, tanto del sector conp de la totalidad del Suel o Urbani zabl e
Programado y | as regl as de honpbgeni zaci 6n que sirvieron para cal cul arl os.
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 172.- DELIM TACI ON DE POLI GONCS.

1.- La ejecucién de | os sectores de suel o urbani zabl e programado se |l evara a cabo
nmedi ant e pol i gonos conpl etos por el sistema de actuaci 6n que determine el Plan
Parcial o |a adm nistraci 6n actuante. Seran sistenmas preferentes |os de
conpensaci 6n y cooperaci 6n, salvo que razones de urgencia o necesi dad aconsejen e
de expropiaci 6n subsi di ari anent e.

2.- El Plan Parcial que desarrolle cada sector delimtara en su seno | os poligonos
necesari os. En ningun caso podréa ejecutarse un Plan Parcial sin |la previa

delim taci 6n de poligonos para su ejecucion. Para ello se atendera a | as

si gui entes regl as:

a) La diferencia de aprovecham ento entre | os distintos poligonos delimtados no
podra exceder el quince por ciento (15% del aprovecham ento nmedi o del sector que
| os conprenda.

b) El acuerdo por el que se delimte un poligono con exceso de aprovecham ento
respecto al nedi o establecido para | a totalidad del Suel o Urbani zabl e Progranmado,
deber & dejar constancia de qué porcentaje del aprovecham ento total del poligono
ha de destinarse a conpensar dicho exceso y, en su caso, donde se ubican | os
terrenos reservados a sistema general que han de beneficiarse de | a conpensaci on.
c) Por sus dinensiones y caracteristicas habra de ser susceptible de asumr
cesiones y edificabiliad suficientes para hacer efectivo el contenido del derecho
de propi edad enunciado en el articulo 166.

d) Habran de contar con autonomia técnica y de ejecucién a fin de que su

ur bani zaci 6n pueda aconeterse de nodo integral segun | as previsiones de un
proyecto propio y unitario, constituyendo un area de actuaci 6n urbani zadora

i ndependi ente, al nenos, en sus aspectos fundanental es.

e) Habran de contar con autonoma de ejecucion a fin de que |os costes de |la obra
ur bani zadora, a sufragar entre todos | os adjudicatari os de parcelas resultantes y
cargas resultantes de |l a aplicaci 6n del aprovecham ento nedio.
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P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 173. - GASTOS DE LA URBAN ZACI ON

1.- Los costes de urbanizaci 6n a cargo de | os propietarios de suel o urbani zabl e
programado podran ser sufragados, por |os propietarios obligados, nediante |a
cesi 6n adicional de terrenos edficables por encima de | as obligaciones conforne al
articulo 165 apartados 1 b) y 1 c) de estas Normms, previo acuerdo con la

Admi ni straci 6n actuante. Oro tanto podra hacer | a propia Adm nistraci 6n, respecto
a |l os costes que |l e sean inputables conb adjudicataria de suelo edificable y en
rel aci 6n, exclusivanente, a dichas parcelas edificables. En ningln caso procedera
reducci 6n al guna de | as cesiones previstas en el apartado 1 a) de dicho articulo.

2.- Los poligonos con defecto de aprovechamni ento respecto al medi o establ ecido
para la totalidad del Suel o Urbani zabl e Progranmado tendran derecho a una reducci on
proporci onal en |os costes de urbanizaci 6n a sufragar.
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P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 174.- PLAZOS DE EJECUCI ON.

Los propietarios de terrenos situados en suel o urbani zabl e progranmado deberan

ej ecutar | os Planes Parciales, de cada sector, dentro del cuatrienio para el que
fueron programados, debi endo, en dicho plazo o en el previsto por cada Pl an
Parcial, si fuera nmenos, haber ultimdo |a constitucion de |as entidades

ur bani sti cas col aboradoras que exija el sistema de actuaci 6n el egi do, ejecutado |a
ur bani zaci 6n del sector, fornalizado | as cesiones obligatorias y edificado, en su
caso, las construcciones previstas en el Plan Parcial dentro de | os dos afos
siguientes al térm no del cuatrienio, suponiendo que, el Plan Parcial, no sefal ara
un plazo distinto.
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P.G O U (3/3/1992 B.Q P.) ALFAFAR

TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 175. - URBANI ZACI ON SI MULTANEA A LA EDI FI CACI ON. CASCS Y REQUI SI TCS.

1.- Conp excepcién a | o dispuesto en el articulo 164 apartado 2 de estas Nornas,
una vez aprobado el Plan Parcial del sector y el proyecto de urbanizaci 6n de

pol igono y estando constituida |l a junta de conpensaci 6n, si ello fuera preceptivo,
podra edificarse con anterioridad a que | os terrenos sean total nente urbani zados,
sienpre que se cunplan | os siguientes requisitos para |la concesié6n de |la
enexcusabl e |icenci a:

a) Que hubiere gana firnmeza adnministrativa el acto de aprobaci 6n del proyecto de
reparcel aci 6n o conpensaci 6n, si uno u otro fuera necesario para |la distribucion
de beneficios y cargas del PIan.

b) Que la infraestructura basica del poligono y sus obras de conexi én con |a

ci udad se haya concl uido integramente.

c) Que por el estado de realizaci6n de | as obras de urbani zaci 6n de |a parcel a
sobre la que se autorice edificar, sea previsible que, a la terminacién de |la

edi ficaci 6n, entren en funci onam ento todos | 0os servicios proyectados y esté

pl enanente concluida | a obra urbani zadora que afecte a dicha parcela, debiendo |a
licencia fijar el plazo méxinp de term naci 6n de obras e instal aci 6n de servi ci os,
que se entendera abreviado y concluido en el nonento msnb en que termine |a

edi fi caci on.

d) Que el peticionario se conproneta en la solicitud de licencia a no utilizar la
construcci 6n hasta tanto no esté term nada | a urbani zaci 6n y a establ ecer tal
condi ci 6n en | as cesiones de derecho de propiedad o de uso que se |l even a efecto
sobre el innueble.

e) Que se preste fianza o aval, para garantizar el cunplimento de tales

conproni sos, en cuantia igual al coste de |as obras de urbani zaci 6n cuya ej ecuci 6n
se conproneta a realizar el peticionario o equivalente a |os costes de

ur bani zaci 6n que debe sufragar |a propiedad de |la parcela a edificar, si esta
segunda cantidad fuera aun mayor.

2.- El proyecto de urbanizaci 6n definiréd, en su caso, | o que hay de entenderse por
i nfraestructura basica del poligono.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPITULO I'l.- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

ARTI CULO 183.- DI VISION DEL SUELO URBANI ZABLE NO PROGRANADO.

ARTI CULO 184. - AMBI TO

Temas Rel aci onados:
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO COVERCI AL.

SECCI ON 32.- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO | NDUSTRI AL.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO COMVERCI AL.

ARTI CULO 176. - USGCS E | NTENSI DADES.

El uso principal que se asigna a esta zona es el Conercial de clase terceray
cuarta en situacion 32 (segun art. 94).

Edi ficabilidad bruta conmercial == 1.69 nR/n2.

Se establ ecen conp usos conpatibles, utilizando |a clasificacién establ ecida en el
art. 94, los siguientes:

- Sector secundario: Exclusivanente al nacenes vincul ados con el uso conercial .
- Espectacul os publicos y Actividades Recreativas: Todas |as establ ecidas en el
Anexo del R D. 2816/1982. Las discotecas no podran situarse en | a Avda. Reyes
Cat 4l i cos.

- Oicinas: Locales de mas de 150 nR en situaci 6n 32.

- Garajes: Publicos o privados al servicio de |a actividad conerci al .

- Hosteleria: Exclusivanente en situaci 6n 32.

El uso residencial y el resto de | os usos sefial ados en el articulo 94 se

consi deran cono prohi bi dos.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO COMVERCI AL.

ARTI CULO 177.- TIPOLOG A DE LA EDI FI CACI ON

El Plan Parcial podr& ordenar el volumen en detalle o establecer la edificabilidad
de cada parcel a privada.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRANMADO.

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO COMVERCI AL.

ARTI CULO 178. - N VEL DE EQU PAM ENTO

Ser4 obligatorio prever en el Plan Parcial un mnino de 2.000 plazas de
aparcam ento, a ubicar en superficie o s6tano, en el aso de edificaci én sobre
rasante para aparcanmi ento, |la superficie construida conputara cono parte de la
maxi ma total.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO RESI DENCI AL.

ARTI CULO 179. - USGS E | NTENSI DADES.

El uso que se asigna a esta zona es el residencial siendo conpatible |a

edi ficaci 6n conerci al .

Edi ficabilidad bruta = 0.8 n2/nR.

Edi ficabilidad residencial = 0.76 nR/n2.

Edi ficabilidad conercial = 0.04 nR/n2.

Densi dad maxi ma = 65 vi vi endas/ Ha.

Se establ ecen conb usos conpatibles, utilizando |a clasificacién establ ecida en el
art. 94, los siguientes:

- Sector secundario: Exclusivanente activi dades artesanas en situaci 6n 12.

- Espectacul os Publicos y Actividades Recreativas: Los denom nados

est abl eci m entos Puablicos segun el Anexo del Real Decreto 2816/ 1982.

- Conercial: La clase prinera y segunda en situacién 12 y la clase tercera en
si tuaci 6n 32,

- Oicinas: Locales y oficinas de nenos de 150 nR2 de superficie.

- Garajes: Privados al servicio de las viviendas y |a actividad conercial.

- Hosteleria: en situaci6n 32,

El resto de usos establecidos en el art. 94 se consideran cono prohibi dos.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO RESI DENCI AL.

ARTI CULO 180.- TIPO.OG A DE LA EDI FI CACI ON

En esta zona se admite | a edificacion residencial de viviendas unifamliares o
adosadas con jardin privado anexo. Nunero nmaxi no de plantas Il con | a posibilidad
de atico.

Excepci onal nrente se permitiréa la edificaci én residencial abierta en bl oques de
desarrollo lineal con jardin privado. Nanmero méxi no de planta | V.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO RESI DENCI AL.

ARTI CULO 181.- N VEL DE EQUI PAM ENTGCS.

Las dot aci ones de equi pani entos conunitarios, mininms, a prever en el Plan Parcial
que se redactaré en desarrollo del presente P.G son |las que, para este tipo de
suel o, deterninaréa el Anexo al Reglanento de Pl aneamni ento: "Reservas de suelo para
dot aci ones en Pl anes Parci al es”.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE

CAPI TULO | .- SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO.

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE PROGRAMADO RESI DENCI AL.

ARTI CULO 182. - EXI GENCI AS A LAS | NFRAESTRUCTURAS Y SERVI C CS.

1.- Dinensiones a viales.

El di nensi onado de | os viales se efectuara de acuerdo con el nivel de trafico
previsible en los msnos y, en su caso, a la prevision de aparcanm entos en
superficie.

2.- Abasteci mento de agua.

La dotaci 6n mini ma de agua sera requisito indi spensable para el consuno humano y
sus condi ci ones se determ naran de acuerdo con | o previsto en la normativa y
previ o dictamen de |la Jefatura Provincial de Sanidad.

A cual qui er nivel de equi pam ento, sera requisito indispensable |a denostraci én
docunental de | a disponibilidad de caudal suficiente, bien sea procedente de |la
red general de abastecimento o, en su caso, de pozo o nananti al .

La presion mininma en el punto nmas desfavorable de |a red sera de 1.50 atnosferas.

3. - Saneani ent o.

El sistema de recogi da de aguas serd& unitario.

El caudal a tener en cuenta para el célculo de la red sera el resultante de | os
dat os pluvionétricos facilitados por el Servicio Meteorol 6gi co correspondi ente.
Todas | as conducci ones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y
de | os espacios |ibres de uso publico.

La evacuaci 6n de aguas residual es se establ ecera nornal nente nedi ante una red de
al cantarill ado adecuado a |a zona que ha de servir, estando a nmas de un netro de
prof undi dad y por debajo de |la red de agua potabl e.

El vertido se realizaré al col ector general.

4. - Energia el éctrica.

La dotaci 6n minima de potencia el éctrica para uso donéstico sera de 0.6 kw h por
habi t ant e.

La distribucién de energia el éctrica se efectuarad de acuerdo con | o di spuesto en
el Plan Nacional de Electrificacion.

La ilum naci 6n de las vias urbnas se fijara en atencién a |a densidad de tréafico y
de acuerdo con |l as Nornmas dictadas por el MOPU (antiguo Mnisterio de |la

Vi vi enda) .

5. - Pavi nent aci 6n.



Los material es se ajustaran al caracter de |la via, con especial atencidn al
trafico habitual previsible (volunen, intensidad, tonelaje, etc.).

El acabado de | as superficies de | os sistenas viales municipales sera el

asfal tado. En senda peatonal es se cuidara el aspecto estético.

El Plan Parcial podr& incluir en sus determ naciones un Pliego de Condiciones
Técni cas aplicable a | os Proyectos de Urbani zaci 6n que, para |la ejecuci 6n del
m sno, se redacten.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO 1| .- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

ARTI CULO 183.- DI VI SION DEL SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO,

En el suel o Urbani zabl e no Programado se di stinguen dos tipos de areas segun el
uso dom nante fijado para cada tipo por el presente Plan.

a) No Programado de Uso dom nante Conerci al .

b) No Programado de uso dom nante |ndustrial.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO 1| .- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

ARTI CULO 184.- AMBI TO

1.- Pertenece al suel o urbanizable no programado Conercial |a zona situada al Sur
de la delimtaci 6n de suelo urbano Iinmtada por |la red basica |ocal 6-V-2 que
conecta el enlace previsto en a N-332 con el Cam no Real de Madrid.

2.- Pertenece al suel o urbanizable no programado Industrial |a zona situada a
Ceste de la N332, no incluida en | a delinitaci 6n del Parque Nacional de |a
Al buf er a.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO 1| .- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 185. - REGQ MEN DEL SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO.

ARTI CULO 186. - PROGRAVAS DE ACTUACI ON URBANI STI CA.

ARTI CULO 187. - JUSTA DI STRI BUCI ON DE BENEFI Cl OS Y CARGAS.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO 1| .- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

SECCI ON 22, - SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO COVERCI AL.

ARTI CULO 188. - DESARROLLO DEL PLAN.

ARTI CULO 189. - USGCS E | NTENSI DADES DOM NANTES.
ARTI CULO 190. - USGCS COVPATI BLES.

ARTI CULO 191. - N VEL DE EQUI PAM ENTGS.

ARTI CULO 192. - PROTECCI ON DE | NFRAESTRUCTURAS.
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TITULO I11.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO 1| .- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO

SECCI ON 32. - SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO | NDUSTRI AL.

ARTI CULO 193. - DESARROLLO DEL PLAN.

ARTI CULO 194. - USGS E | NTENSI DADES.

ARTI CULO 195. - | NFRAESTRUCTURAS.
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | |.- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 185. - REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO,

Hasta tanto no se apruebe el oportuno programa de actuaci 6n urbanistica, |os
terrenos cl asificados conb suel o urbani zabl e no programado, estaran sujetos a |as
m smas |imtaciones, réginmen de uso y edificaci 6n que se establece en | a Ley del
Suel o, sus reglanentos y en |la presente normativa para el suel o no urbanizabl e.
Conp concepto de nucl eo de poblaci én se aplicara | o regulado en el articulo 200 de
estas Nornas.
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TITULO II1.- REG MEN DEL SUELO URBANI ZABLE
CAPI TULO | |.- SUELO URBANI ZABLE NO PROGRAMADO
SECCI ON 12.- EJECUCI ON DEL PLAN.

ARTI CULO 186. - PROGRAVAS DE ACTUACI ON URBANI STI CA.

1.- Los programas de actuaci 6n urbanistica deterninaréan el régi nen de ejecuci 6n de
| os terrenos clasificados cono suel o urbani zabl e no programado; | as condi ci ones
particul ares de ejecuci 6n y cargas urbanisticas que vengan a i nmponer dichos
programas, al ser aplicadas a | os usos e intensidades previstos en ellos y en este
Pl an, no podran determ nar, en ningun caso, mayor rendimento patrinonial para |la
propi edad del suel o urbani zabl e no programado que el resultante del 90% de
aprovecham ento nedi o establ ecido para |a totalidad del Suel o Urbanizabl e

Pr ogr anado.

2.- Los Programas de Actuaci 6n Urbanistica se adjudi caran nmedi ante concurso, salvo
cuando sean directanmente pronovi dos por |a Administraci 6n o por Enti dades

Ur bani sticas especiales, sin perjuicio de |a posible aplicacion de |o di spuesto en
el art. 149.2 de la Ley del Suelo para |os supuestos alli contenpl ados. Las bases
de adj udi caci 6n del Programa, en concurso, estableceran |as siguientes condiciones
nmi ni mas que, en todo caso, deberan ser asunidas por el adjudicatario cono

ob